
Markt. : 

L a n d k r e i s 

R e g • - B e z i r k 

B E G R O N O ü N G 
=============~ -=== 
zum Aufhebungsplan 

"FRIEDBERG-OST" 
"HOFBERG-NORD" 

Reisbach 

Dingolfing-Landau 

Niederbayern 

Durch die Aufstellung des Bebauungsp lanes 11 Bachäcker11 vom 1.7.1987 
und Änderungsdatum vom 1.10.1987 werden wegen Oberschneidung des 
Geltungsbereiches Teile des Bebauungsplanes uHofberg Nord" und 
"Friedberg-Ost" mit Genehmigungsdatum vom 25.4.1972 aufgehoben . 

Landshut, den 1. 10.1987 

~~ 
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8 E 8 A U U N G S P L A N 
AUFHEBUNGSPLAN 

NORD 

FRIEDBERG OST-HOFBERG NORD 
ST AOT /M. /GEMEIHOE.: REISBACH 

MASST~B 

BEBAUUNGSPLAN 
1:1000 L .A N D k R E I S: DINGOLFING-LANDAU 

R E G. B E Z I R K: NIEDERBAYERN Ü8ERS ICHTSLA&EPLAII 

PRAAMOEL : 
:is:::1••=11=•=-c 

Oi e Gemefode/Mark t/S tad t ••... • ~.~_5J~~ ~ .½,, ........•...... , ... 
er-läßt gemäß § 2 Absatz l und 4, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches 
(BauGB) vom 8.12,86 (BGBL I Seite 2191)~ Art. 23 ~O (BayRS 
2020-1-1- I), Art. 91 Ba.yBO {BayRS 2132-1-1) und der BauNVO in 
der Fassung vom 16.9.77 (BGßL I, Seite 1763) diesen 
Bebauungsplan als 

SATZUNG 
====::- ....::::===== 

r ~ 

-- ------

P lrtf11JntPrl,i1 Ji-11' 
A.m tJ1(.hP f!11,rk,1rH.~r~ (fN Vt-"rmP~ "t110y'-.J""lfer ,(11. M al)s.1110 f HJ(J() Rte-nd: df'lr Ve,rnee>~U~ vom J,rdHt' 
N,c1Ct1 A.rty„tt)11 ~1"5 Verme1iio~OnQ~.1111tP, 111-• yl•n.1.uen MaR.J,,c~ mt< nl(...h~ ye-e,gnet 
Ho11,,,..,,,," 1<1hn1\'" v11,g•o 0.,'1 a.v: <ler a,•11lichf-11 h.<yens,Mn .HOhl;n~llMe ,om r.i.ansian 1 'ioOQ Jul <Jet\ Mdßsr;,c 1 1U0(1 
lw1,t:.tittf\ Hnh~r\"' h•t t-,tJm,,..,1 ._,110 /t:t1c t\•1enti.c-n rn1eri-,Jli1e11 'lv, Hc~1ua,r.,n"1 fvt ,~eu,1e< nr1~e Zwer:k-tl nur t>t:(11r1gt 

erslelll 
Die l rQ,1nn,r1<1 Ot-s 8aub<'-$"1nnP·• 1€,< lopoqr~phIschen Geqet,en1,..,1e,, .,_ o,,, ,e, urM! ..-i<gungs!l'ctl~schen Ein 

1'4',h1utW)C~'-•ffo1Qf,- dfTI , .. _@1(\H rtmtllCt\r- \1e,~~~•~'l-'tJ9 erl 
vruM,(Jrt.ot'J A;.,.,,,jhl!Qll lJrld RtH...k~cM•u~8~ aul die l)n1~14, 1,,'lt'1vt•tl,a,lfn1ll;.,,..1Jl)(1<111• 800t-ot1P-sc.t}atlen~ ,01~1 w~e r au~ 11en ""''~II,.,\ llvifl.,.-1 fl<Yh <1'-"' ll'•chnu<'9® und fo• I· dl}\j<!l!!llt.'I ,.~rdl,(1 
N,11 •~• r;,".rw, Ul">fim.ihm,,n f ,,, n11ct1< ,qnb,·n utw,u;nrn/iiPn~ Pl&<'ll/\ge" uM G~•- •ann """"' Gewafl, ~• 
'JC„1'1"'1ftf) .,..,:.,;w:1on 
~1~,cn1 F'w n•P1.tN<tt; Do•hal!e ,,•n rn,, alle Aer ntr ' '" 
r J1h1w,- ,,w-.. lflfi ~~/((~ z ,.....,ht»tl'Uf'IUI.Ja,1 tbe Pla11u~ tltl hl lt"1'8rlö~rt wt1-r11e,1 

ORTS - BA ULEITPLANU N G 

STADT EBA ULICHE PLANU NG 

ERSCHLIES SUNG SPLA NUNG 

GRÜN OADNUN GSP LAN UNG 

tNGE NIEUABURO HEl MWARD LOIBl 
l NGlBlHGW!:G 70 a · 8300 LANDSHUT 

PLAN 
TEAM 
LANDSHUT. DEN 1.10.1987 

,, 

--------------------~--------------------i_ 



ZEICHEN'ERKLARUNG 
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~bert rtliche ~a~;:ve~kehrsstra3en 

~:cttireiecKe: :~r. ~he:c 1e~ ~i=t~~ ~~:e~<e Ca=~ iie 
~ictt ab ,.~0 ~ ~ber ~t::-a2en~t~r~s:-:~e d~~c~ ~i~tts 
'ce:-:i:-:der: "'e::-den. 

~~~~ience~r~~z~~~sl!r.ie, 
3e~renzung s ~ns:~~er Y~r~e~rs~:äc~en 

?lec~er: !'Li:- 9/ ersor~r~4"'sar~l P.Jrer: oC.11!= f·1r 
vor. ~~~aseer oder ~este:-: ~bfallsto~fen 
i • . . ~ ; ~asserhochbehäl:er 

• - ~rafos~ation b~stehe~d - ". -~ 
7.??. - ~1 ~ ~=a!:station ~e-.~l ant 

~ -

9 ,2 ~ ?riedhof 

. -~ .. '• . .... 
vorgesehene boden~tandige 3usch- ~nd ?~u~behp!len2~~~ 

15. Sonsti~e ~&rstillungen unj ?e~tsetzungen 

n. , ?lächen !°'..lr ~tel l ~lätze oder ·-;ars.i,en 

s,,i.,.J ?läch@:i. "'lr privat;e Stel!plätze, d:ese diJ-rfen zur 
ö f~entl ich,en ·;er\cehrs!'l!i~he hin n'i eht ~in~@zä'unt wer~en . 
.., , • · 1-
~ .,ac .. en !Ur rrivete ~a~a~en 
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bg~ e;el-:er.:e -;:";~: e !· .. et( ~•~er.zen 
?l~rs:~cks~~~~ern 

·1ort:anden~ 'ie· e,.::.-e':;c,..:.de 
: ..:i:-:sct.a!:s- ...:.::i :e· .. ~r=:.icr.e "'; e't::bde 'I 

TEXTLICHE FESTS,ETZUNGEN 

0 .1 Art !er ::a'..!l:chen t:uuung ::,'l~-:~·r-:: i'1~; ' 

1ie 1d ,6 '-a ~ro3e Fl&c~e ~es ~e!:~~~sber~i~~ee g~iede~~ !ich i~: 
:-etnee .,ohr.~ebiet. ~em. } ~ ~au~"Vo 
&1 ;.ge-:eir.es -•O!":!l~ebiet gem. ,.. .! ?auSVo 
"1 „c .. -"'--" e· ::rG- ~ 6 :.a,,~·vo • - .L •• - - - .... -:. - •• .. ~ ..... 

!'ür .. :-. , ·,. ~ ·.1~':i ~ ! 

bei ~ ioll~eschoil 
b0 ' 2 ;ol:@esccossen 

o., ::: au-wei~e 

~rundflAc~~~zahl 
o,J 
o,4 

:)f;-en, ~1 t ~:~. ~.a~rirr.e der ~:e-: :er.?":ause:-

o.4 "'lindestgrtJe der ~1 nzel!-:aue~=un(!stt.icke 600 qm 

o.5 ?irstricttung 

.:-e:n. 
' : e::.1~~, o 

~-

:ie einzu~alter.de ? i rs tricr.t~r.a v~rlau~~ ~arsllel zum ~itte!st:-i ch 
1 er : eichen ~nter 2.1 - 2.2 

~. 6 ~estaltu~g =~r be~lichen \nlagen nach Art. 1c7 Aoe. J 3ayEO 

o.61 :ur pianlichen Festsetzung :1r~. 
:)a.ch!orn: Satteldach 22°- -
:echde ckung: ? laehda ch~fannen 
Jachgaupen: ~niuläsaig 
-'..!1 ie s'tock: 
Sockel: 
': rt,!ar.-:: 
:'rau!"e~ 

eutibdndig, t~c~s:ene ,,~o ~ab~~ ~evacnee~en ?cden 
~dchetene ~,,5 ~ be~s:and 
hochatene o,2~ ~ ~bers~and 
~bc~stens 6,25 m 3b 7i !evach~e~e n ~od en 

~ 

•· 
1 • 
1 
• 
• 
j 
.,. 

i 
r 
! 

l 
• t • 
l 
/ 
; 

' • 
,. 
... 

i 
' 



4 ~ C: , . ,, -.. 
1 

~\b~t'e~z~r~; •.Jnte:-schiedlic~.r.a r ';u4:z u~ ll 
• ,__ _ ___,....__, ( :-' i scr.~e~ie t ~u. all;i,0 ~ e :.ne~ o~!':7e.bie ti :\fisci'ure,biet ZJJ. 

reinem )\ ohngebJ~t, rern~s \\ ohngeo. zu a lgem. i::\-onngeoie. 
H.6 _ ___ .,_ ,=<:J nze aes r~um~ : cr:e n ,e .. -;u:-1;;rsoe:-e1"' :.es 

ies ~ebauun~ s pl~nes 

- • - • - ~-=:neinde P.' r e nze 

be~ tehende -:; r.:r.1 sti~ck s.11:!'enzen 
?lurstücksnummern 

geplan~e ~r~nds: ::~~t r enzen 

''' ' I TJ 

• ,/, ,, 
·1o r handene ~ a.u p":.~P •·-'l.ude :'!i i t .'.n.lla ce der ~esc~" 3e 
( in ·.;1a'71.rrer: zula si.re .·.nzatl :!.er 't r,lla-P.scr.o3e 

vorhandene ,e· en; ebqude 
(~irtsch~fts- und qe~erbliche 1ebäude ) 

: ____ ..., Z'.l besei :i~er..de .. ~berP"ebä.ude 

~öhenlinien 

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

? estsetzungan nach §~ ~~au ~ 

o. 1 Art de:r baulichen Nutzung 1 3 a•J-7·vc 1 ').:.2' 

die 1~,6 ha. ~roße ?läche des ~el~ungsbereichee gliedert sich in: 
r~ines ~ohn~ebiet gem. § 3 9au1No 
al:!.'1'.e-e ines .~ ahn.gebiet gem . •) .d. 3au:iVo 
~isch~ebiet ~e~ } 6 3au~Vo 

o.2 ~aß der b,ulichen ~utzu ng 

!ür ~R, ~A und ~I 
Grtindflacnenzahl 

o,4 
:;eschoßfllichenzahl · 

bei 1 1ollgeschoß 
b~i ~ 1ollgescnoseen 

o.} S a.u11\'e ise 

o,4 

offen , ~it ;~!nahme der Kett enh,user 

o.4 ~indestgröJe der Sinzelhauegrundstucke 600 qm 

0.5 Firstriohtung 

0 .~ } cem." 17 
o,ä ) :a.u~rvo 

~ie einzuhaltende Firstr:1cl:tu~ v erlauft ;-e.rallel zum "ittel etrich 
jer 3e1chen unter 2 .1 - 2.2 

o.6 Gestaltung der baulichen Artl&~en nach Art. 1o7 Abs. 4 3ayBO 

o.61 Zur plnn l ichen Festsetzung : irr. 2.2 
Da.chf o rrra Sa. tteldach ~n° - · -
:achdeckungs ?lachdaohptannen 
Dachgaupen: ~nz-uläaeig 
>\nie 8 t o e kt ;:. :.l .:. .:: S ~l :. ~ g r. •"' ~ 4: ! -::1 Cr. :-t::, ~ 3 t :::"1.i. :.C ":. i On~ "'l:'. '! : - ~ -! '1 ~ !". _g t 
Soc~el: ~utzbundig, hc chstene ,,50 m ab 0~ ~evachse~en 3~d•n 
'Jrt~e.n~: höchstens 0 ,15 11 b~rs,;and 
~raufe: höchetens o,25 rn ,beretand 
~rauf höhe: höchstens 6, 25 m ab Ci-: .re1ota.chsenen Bod en 



( . 1. Aufste 11 ungsbesch luß; 

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom •• , •. ß.<?:-8} ... dfe Aufstellung des Be- · 
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsb~~,1.1_~ \iurde alTJrlt:?., A.fl~ßJ. orts-

. . üblich behnntgemacht. -~\l-~-\ / .• ~<)' 1 1 
f ~~~;.;f "t-.. j Jr f I 

... . R.~$kA~~ ..... den .,4$ ... ~ ... ~8. .. ·~~=~-t:~;~·····t~-:i/ ............ . 
\ ~~,- J J,.i;.._ ~Feis ter 

· --7 ~~) •• ~, ' • '\ 

· 2, Auslegung; 

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .A: l'.C?.:. l+: ~urde mit Be­
gründung gemäß§ 3 Absatz 2 BauGB in der Zei~_.S . ..AA -.1}. ,. bis .~ ... A2 . J.!­
öfftmtllch aus ge}egt. Dies wurde am • .3.Q~: l~.\l.:k, _: .· ·<:-P;r-_ ,tsi1b 1 i eh bf' kann tgemacht 
und darauf hingewiesen, daß Bedenken und · ·P:l~f~~~a.htend r A/slegungsfrist 
vorgebracht werden können. {c.fd5G\r_ -, ~ \ \ 

~-- l. ~ ~t. ,/ ~-- .. . . . . ~~~ .9-:-........ den •. • ~~ : A .· .!8. ~'.·~~'<,:,?, -:J-=;t.r .. .. ... , ~- .... · · "'· · · · · · 
-~Jt:-;~;:-\ifi germe ter · 

J. Satzung: 

Die Gemeinde hat mit Beschluß des G€mei nde~~;y9.~ ,. t.~, A : 88.den Bebauungs­
plan ~mä.ß J 10/auGB und Artikel 91 der raY~f-~:8/~Q~un~ i der F.assuno vom 
..... "A,.1 .. -. Ar .. , als Satzung b.eschlosf~~~:::~<· :· ·, . ,q 

. - .....'-,--,,,,-~ :1 •,,.. 1 4"' & 

L 1_, •• ' . • · , --- .... 1 

K ~ 
. . . ·•r-•- -, ·; • - (/ 8 ' , I' I •• .tAS ac o . .l . · ::-., -.. _,f ,, . .. • • • • • . . . . . . . . • • . • • , den . • ,.i . . . . . . _ .8. ... " ... . .... ~ _. . . . . . , . ·, .. .. ,....... . ..... " :-... • • ' • t •• " •••••• 

~ . Anzeige 

'<..;\~ -slf,-ge 

Das Landrats:amt J1at mit Schreibe-r::i 'f. /,f,;,,. lt. .. 
VQ'm .?t.1~(1.7.,A1(r. . •.. Nr. l.~~:Jt,1.~1• .. ! ... c 0 

keine Verletzung von Rechtsvorschriften 
geltend gemacht{§ 11 BauGB) 

Dingolfing lt 1. Jun. ".;e3 .... . .... _ . ...... .... , . ....... .... ,den ................. . 
, ... ~""""\. "t-

~~.). \ ... ' ~iJ>;' 
"''\ > • ,. ', 

.;Y f3:" if_ - '-~~, ff:t , \ - ~- .r •" i, .,"l. ,(.' ,;;4, ':.J3 .,.).~, ,..,_ ,., • 
-... t(' ,:1}'\,.<U:' - ! -

an 

... 
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C D C C = C a D C L 2 

{ 

Der BebauunP,aplan-Entvurf vom •1~;?.1~~Q .... ~urde mit der Begriin~ung ge~a3 

§ 2 Abs.6 BBauG' vom ~~6.-;~?9. bis .1.-?·]~?9. in F.eisbach öffentlich ausgele~t. 

Ort und Zeit seiner Audegung „mrden ortsüblich durch .~'t("-/. .~.f". .. f~~ 
bekannt gemacht, .J~ ,/-l, ,7 1J"'2'.A-> ,,.-~eh, den ••.. , •.• ,/. rJ' . . 

· 8386 Markt Rei · aoir ' ~7.:/ ~ •• J ••••••• •,..,.,.41 • .. • • " 1._. 
~ 1. Bürg{ eis er 

Der Bebauungsplan-intwurf vom , ?9·.1•0• :~?9, .. •,1urde mit der 13eg;ründung C'emäß 

§ 2 Abs.6 BBauG vomo!~~:{1/.tlbi~f;',/~:IJ.~r. Reisbach öffe lieh 
1
a12P1;~1•t1 

Ort und Zeit seiner Au~legung wurden ortsüblich durch • • •• • • • ~#."e.~ 
bekannt gemacht. 

R i b h d 
#,,./,t,,. 4~ 

es ac' en ••....... ~r.~ . 
ll3bü ~.diRh .,/4,.--. 

,/21','5,77.r-~"~ ......... ._,,.. ••••• /.;f z:., 
1 .BürgJ-rmeis.teT f / • 

Jl,-f.tu1.•?. 
Der Bebauungspla~ ntwurf vorn , :?·.~·} :7~, ... wurn.e rni t der Begründ1rnv ,1temäß 

§ 2 Abs,6 BBauG vom9l f.,!ft.4. bis 91 ,9.,///1/in :leisbach öff~e lieh r~VPl'l'eleP-t. 

0 t d Z . t . • 1 d t .. b 1 · h d l..~/, a..,, IA.,.hl 14 LI, r un e1 seiner nus egung wur en or su 1c arc,, ••~· · · ··• ••• • ·• • ~ 

bekannt ~emacht. 4() ~ 'rJL)~ Hei sbach, den , .• •, •• ' •• ! / .p.,. 
y,J .. _.. d,,,,~ 

··;:w;~;~-
Die Gemeinde Reisbach hat mit Beschluß des Gemeinderats vomA.~ ;9.,,(f/.4 aen 
Bebauunfsplan Remäß § 1o BBauG und 

, / 

Dieser Beoa.uungsplan w; d gemäß § 11 :BBa.uG' i.V. mit§ 2 Abs.1 Ny-'2 T'eleP.a-
tiuns-W.lv.23,10.68 i.d.F.v.25,11.69 (GVB1.S,37o) e!}ehmift• 
Der Genehmigung 1 · gt die . ilm,. es Landratsamtes vom -F-, :?,!~ '!"':..f. .-f.~-:- '.-Z 
zug.unde.. ,.. ·-/.,: {\,.,( ,..): • Tl' 1r· d .S-: 0 -,4 ,2~· 

t:rel'lehmigt gern, § 11 ~Bauu fi1 !::"::.~.~:'~! ._::i.vingo ing, en , •••• ; • //,. 
_ mit f:E v ... .;.;t_~f,.?~ Nr.!.:b.~~,· a,1lf~ffl/ ~~\ Landr t 

/21~ N; .......... , 1. : ... ,.je .u-. ~ to.•¾\c,~,~i-t~~\. :...J /.>: 
, --., i(C.fl'!>l;.,.,,, ~-n ......... ~ .. /.L •••• ~ .,-1.,h-~"'1 '\'f}. ~.:J ' • ~ ,,. 

~-.,1 ~..,.. ,.. -.,., ~1-- ~ <t'"<_J,....'\. N" 1 r··V lt: ~(:...; •-4. ~ .,'/ ~ 
./ ~,1~-·Xl'!~':4t t©~4,hl\ung v-.:n ie·:ierboyern ~~ .. ~..,,.. \~ .~,, , ..... • • • • • • 
i ::-.. v,,,..·,--c".:'!.J.-:,·,i_'.f.:,J~ !Vx,'A ..-. .. . +.·"· ,'-~,4' o 

•( .,..,) ~ t l.• ..... (t• -i.>"\ , .. 1, ~ j „ 1 • - •J _,~ . ,,~./ 
,.. _ ,,,:;;c,~ , ·1, .. 1 1-1 , .., ,. , - ... \•·1·'., ,.. Re .. erungsratz.A.~ . -,n_..,", ""/J'7.,. 
~ • .i.:..· ~ • :··~ \;:.. ,. ·:1-. ~-J j, • /. Cuv"w', .:.r n,,,,1:,.,"J.::..'..!_ ___ '1/ .,.;t' '" 'JIJ"l.i tC. tr, "~· 7:,y, 

i ·::.".'.. .·;, .1~•'.D'e;tj:~ ·n~ehm1gte B s bauung spl an wurde mit Begrundung vom -(""'!, . rp,,.[(l:f b 1 s • , ••••• 

\~~~c~~~~r:~d·~fJbAachlgemäß §. 1 d2 Sat;. ,;,;;~ öftf~bnlt~ihchd flUBhgel!gt. ili~e a~lil:~~~l.i 
-.._ . ..u.-., 1e ua egung sin am • • ••• ,/.'7/ or su 1c urc ✓~,• •• ••• . • '-f'!'~ 

bekannt gemacht worden. Der Bebauunp:spla.n ist dAmi t nach § 12 <:;atz 3 BBauG 

, 

.,,.--.,_ rechtsverbindlich. ta Aö 4fJ'1A 
. "'-ß.eisbach, den • • l,.~ .. ~ . . lr,<r, 

' -~ " v.,: ,- ....,,r,. :>t' ~llct· , n r ;_· ·3 ... a-#4. <f~\' • ~ • • • • • • ~ ~~;~ ~ 
• •~?- v. 1 B " ' ·s.1-.. <. :,,A,,,ff'. • u, rme 1 er 

:,... 4) ....... - ::'..".V.: ' 
IT:?!.!_:!.~ 

., 
- \ ~~~::=~~~:::-:.::::::::;;;:;;:~~==~S":~-.~~:=.:~=:::-=_:;_::=~~==~~~~~F-_~ _s;;_~,~e-e -

-~ -•·-1~-- - ·",i 
_, ... ____ _ 

_ ..,.~ 



ZEICHENERKLARUNG 

1 • Art der baulichen Nutzung 

1 1 1 i-/ohnbauf'lächen 

1 .1 2 1 WR 1 Reine Wohnp.ebiet.e (§ 3 BauNVO) 

1. 13 
1 

WA l Allg. WohnP"ebiete (§ 4 BauNVO) 

1 • 2 Gemischte Bauflächen 

·1.22 1 MI MLschgebie te (§ 6 BauNVO) 

2. M'e.B der baulichen Nutzung 

2.1 rE f zulässig nur Erdges(~hoß 

2.2 1 E'.+l7 zuläseig Erdgeschoß und 1 Vollgeschoß 

,. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 

~.} ----• 13aulinie 

Baugrenze 

5. Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptver­
kehrszüge 

überörtliche Hauptverkehrsstraßen 

Sichtdreiecke: InnPrhalb der Sichtdreiecke darf die 
Sicht ab 1,oo m über Straßenobexkante durch nichte 
behindert werden. 

6. Verkehrsflächen 

6. 1 Strnßenverkehrsf lächen mit MaB2a.hl 

Gehsteige und öffentl.Fuß.,ege mit Maßzahl 

öffentliche Parkflächen mit Menp:enanp.:abe 

Straßenbe~ren2ungslinie, 

7. 

8. 

9. 

6 • 11----'N..a..at~--

6, 2 · C.=1 
6d 

Begrenzung sonstiger Verkehrsflächen 

Flächen für Versorgungsa.nlaeen oder für die Verwertung 
von Abwasser oder festen Abfallstoffen 

7. 1 @ Wasserhochbehälter 

7.21 ~ Trafostation bestehend 

1 .22 m Trafostation geplant 

Führung oberirdischer Versorgungsanlagen und -leitun.r.i;en 

8.1 -2~" 
• r Hocbepannung;slei tung mit Necnnspannu·np: 

\I> 

Grünflächen 

9 .1 ~==~~~==~) öffentliche Grünflächen 
9.2 L M_J F riedhof 

oder Beaei ti~ung 

und ~chutzzone 

9d .•.h, " vorgee.ehene bodenständige Busch- und 1'aumbehpflat1-iun&1: 
~\ , .. , . 

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen ·--
13.1 Flächen für ftellplätze oder Gara~en 

1 3. 1 1 f SI- Fläch~n rür trivate Stellflätze, diese därfen zur 
öffentlichen ~~rKer.rs!lache hin nichteir.gezäunt werden. 

Flächen für ~rivete ~~reaen 



...... 

13.5 

13.6 

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 
(Mischgebüit zu allgemeinen ~lohngebiet

1 
Misc~e.biet ;f,U ) 

reinem Wobn2-ebiet~reines Wohne:eti. zu a' lgem. Wohngeuiet 
Grenze des rlrumlicnen Oeltungsl>ereiches 
de·s °Rebauungsplanes 

Gemeindegrenze 

15. Kartenzeichen 

15.1 ~ bestehende Grundstücksgrenzen 
/ S:JO "'. Flurstücksnummern 

15,5 

15.6 

-­•-1m 
1 1 
~,10/ 
_.....-·"-15-/ 

geplante Grundstücksgrenzen 

vorhandene Hauptgebäude mit Angabe der Geschoße 
(in Klamm.er: zuläsaige Anzahl der Voll~eschoß.e 

vorhandene Nehen·.Q'ebäude 
(Wirtschafte- und ge~erbliohe Gebäude) 

zu beseitigende Nebengebäude 

fü>h enlinien 

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
i/ 

Festsetzungen naon § 9 BBauG 

o. 1 Art der baulichen l'lu tzung (Bau-NVO 196 2) 

die 14,6 ha große Fläche des Geltungsbereiches gliedert sich in: 
reines Wohngebiet gern, §- } Ba:uNVo 
allgemeines Wohngebiet gern. § 4 .BauNVo 
Mischß"ebiet gern § 6 BauNVo 

o.2 Me.ß der baulichen Nutzung 

für WR, WA und MI 
Grundflächenzahl Geechoßfliichenzabl 

bei 1 Vollgesohoß o,4 
bei 2 Vollgeschossen o,4 

o,5 ) gem.§ 17 
o,8 ) BautNo 

o.} Bau„eise 
offen, mit A•JYnahme der Kettenhä:user 

o.4 Mindestgröße der Einzelhausgrundstücke 600 qm 

o.5 Firstrichtung 
Die einzuha.ltende Firstrichtung verläuft parallel zum M"ittelst:ticn 
der Zeichen unte!' 2.1 , - 2.2 

o.6 Geete.ltung der baulichen Anlagen naeh Art. 1o7 Abe. 4 :BayBO 

o.61 Zur planliehen Featsetzung
0
Ziff„ 2.2 

Dachform: Satteldach 22 - ' ' > 
Dachdeckungs Flaohdachpfannen 
Da.cbgaupen: unzulässig 
Ko ieatock: zu::.c.iösi~_-ao v"!i t :fa.ohkonstruktionsmÄ. ßig; bedingt 
Sockel: putzbtindig, hHchstens ~,5o m ab OK gewachsenen Boden 
Ortgang: höchstens o,15 m · berstand 
Traufe, höchstens o,25 m überstand 
Traufh6he: höchs,tens 6, 25 m ab OK gewe.oh~enen Boden . 

'; 



o.62 Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1 
Dachform: Satteldach 2,Q _ · -.) 
Dachdeckung; Diberschwanzzie~el oder Falzpfannen, 
Dachgaupen: unzulässig 
Kniestocl<:: 1...uHissüf,sowrzj t d."ichlrnnstrn')(-ti ons:näßi&! bedin~t 
Sockel : höohatens o,5o m ab OK sevachsenen Boden ' 
Ortgang; höchstens o,15 m Überstand 
Traufe: höchßtens o,25 m Überstand 
Traufhöhe: höQhstens 3,5o m ab OK gewacr senen Boden 

0.63 Zur planlichen Festsetzung Ziff.13.12 
Einzel- und Doppelgaragen sind mit einem Flachdach mit lP.ichtem 
Gefälle (Kieepressdach) zu versehen. Auch Fertiggaragen sind in die-

•ser Fo~m zuläseig, venn•sie den Bestimmunpen de~ Feuereicherh.erts~re-
Bei den Kettenhäusern sind ~ie Zwischenglieder (Gara~en oder chen. 
Ga.rage und Abstellraum) mit einem Pul tdach mit der Traufe irnf 
der Einfa.hrtseite zu versehen. Daohdeokunr wie Wohnhaus. 

o.64 Einfriedungen an Str aßen und Wegen im \fohnpebiet 

0,641 Bei erdgeachossigen Häusern westlich p,egenüoer dem neuen 
.Friedbof: 
Mauern ( Obe~fläche wie HautJ>,: 1, 80 m mit Zie_gelabdeckun~,. ftrn~r 

an der Pufahrts trRn~ von· der Kreisstraße an den sndlichen 
o. 642 bei Kettenh.äu.sern: nruno st 'icken 

Vorge.rteneinzäunung ~nzulässig 

0.643 be1 Einzelhäusern entlang den Verkehrsflächen: 
Art t Holzlattenzaun . 
}l'öhe: · über Straßen- bzv. GehstetR"oberkante max. 1,o m 
Ausführung: OberflächenbehondlunR mit braunem Holzimpräp-

nierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz , Zaun­
felder vor Zaunpfoeten durchlaufend , Zaunpfosten 
nicht höher als Za~noberkante, Sockelh~he max. 
15 cm übe,:r Straßen bzw. Gehste i~,., be:rkante 

0.644 Grundstücksabschlüsse und -teilun~en: 
Art1 Maschendrahtzaun 
Föhe: ü:bwr Gelän.deoblh-k.11nte ma'X. 1,20 m 
Ausführung: kein Sockel, Farbe grün oder prnu 

0.645 Fassadengeetaltung: 
Außen'Wända: Handwerklicher Put,z. ohne V r-rzierun,:r 
Farbgebung: weiß und helle Grautöne 

o.66 Parkplätze: 
Vor jeder Kleingarage ist ein zur Straße hin nicht ein~eiäunter 
privater Parkplatz einzurichten. Es genügt, wenn die Zufahrt in 
einer Tiefe von 5 m ab Vorgartenlinie zur Straße hin nicht durch 
ein Tor abgeschlossen wird. 

0.67 SO\ol'eit sieb bei der Auenützunp der auagewiesenen über,bauba.ren 
Flächen geringere AbstandsfU.chen als nac.h Art. 6 Abs. 3 und 4 
BayBO voreeschrieben, er~ebert, werden diese festpesetzt. nie 
im Bebauungsplan eingetragenen oder v~r~eechlavenen Grundatüc~s­
grenzen sind einzuhalten . 

'1 
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Der mit Entschließung vom 25 . April 1972 Nr. II 14 - 1202 c 96 geneh~ig ­

te Bebauungspla n " Friedberg Ost - Hofberg Nord " vom 20 . September 195-

wurde mit d·er Begründung gemäß § 2 Absatz 6 BBauG zur Auf,~e~yng ei re s 

Tei 1 bere ich es vom . _J,!_, . .f:. . 1f }{. . . . . . . . . . . b.,J s -~ "- . f. •. '!.'1.tb. . . .. . . ~ -.,. 
Rathaus öffentlich ausgelegt . Ort und Zeit der Auslegung wu~den a~ 

..... ~J;.~.1.rth ... ... ortsüblich durch Anschlag bekannt gemacht. 

Reisbach , den ~ :. J.,. :1.f.l~ .. , • • • • 
ia~ Refs!Jec~ 

. . . . • . . . . . • • • • *.' ~~r~~~ • . ,. . . . . • • ~ . . 
Bürger meis~er 

1 

Die Marktgemeinds Reisbach hat mit Beschluß des Marktgemei nder a tes vo­

.... . . . t."1 
• • f .. 1.f'H .. ... die Teiiauf hebung gemäß § 10 BBauG als Satz ..ing 

beschlossen . 

0~7t:··,. M_ q 11til : .. :(_(f;,,· -":;·\ R e i s b a c h , ~ _e n • • :( ' . • • / • . • t {J:; . . . . . 
...._ · .. ,· ·--- ..,, ~ -·· \ ~rt"' R•~elt~rnn ti.-.~,\::~rr .. /~ "-\ _x.; ,! l. e,(:q •• r{ :.;I , 

\\....- •. \ ./ ,·_ .. -'. I • • • • • • • • • • • • • • • 7 • ~~-~ • • • • • • • • • • • '{(Ji:fi>/ Bü l ~erme ist er 

Das Landratsamt hat die Teilaufh~b/.ng mit Verfügung vom .. ff:.::f1l. . 
. . . . . . . . . . . . Nr. -!-.II: .-: f✓p[. :-: .~-?3/ tr. .. gemäß § 11 BBauG genehmigt . 

~:r1<~'??--::- 1. .r. 4 9 „ 1 /, ·, , ,:·~ ,,:., . ,_. \ Dingo 1 f i n g , den .. , .. . . ... . . ... . . . 
/,'.' t::c) /i <~ 1iit: 
\t~ \~·,)i~::11 i;J . ' ..... ' . ' ' ~~;-f ~~ (~y)· . '' . . . ,·, :/ t . . ':::/ ,.~:·y r. teg auer 

\{~'r> '·~c,,va"~ .. --.:-,,/ O b. Reg, P.at 
"Z4A-"•:i .. ~. t·.:/. ~ ...... ,. :..J._ i __ l ~::_:-:.;-, 

Der Bebauung/o lan mit der genehmigten Teilaufhebung wurde mit Begrün -

dung vom O O O _q._. H~/.1:~'f'f. 0 0 • O • • b i s .( . • /':'?/ .A.frr. O • O im Rathaus 

gemäß § 12 Absatz 1 BBauG 6ffentlich ausgelegt . 

. /!i, t1a/ /t.i1-1--Die Genehmigung und die Teilaufhebung sind am 

üblich durch Anschlag bekannt gemacht worden. 

• 411 8 8 11 a III ill 41 • • a • • II 41 • III ,1 orts-

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ist damit nach § 12 BBauG rechts­

verbindlich. 

/1 

.,,. ... ---



Marktgemeinde 8386 Reisbacb 

Betr. : Begründung zur Änderung des Bebauungsplanes 
"Friedberg Ost und Hofberg .Nord" in Reisbach 
(neuer Planungsstand 3o.6.71) 

1. Aufteilung des Grundstückes westlich der 
Friedhofserweiterung an Straße A und C 
(Flur-Nr.341) in 5 Bauparzellen (bisher 4), 
mit 5 erdgeschossigen Hägsern, mit einer 
Dachneigung von 22 - 25. 
Begründung: 
Die Aufteilung in 5 Bauplätze erfolgte auf 
Wunsch des GruodstUckseigentüm.ers und der 
Gemeinde. 
Die Festsetzung der Dachneigung von 22°-25° 
wurde getroffen , da der Baubestand keine 
einheitliche Dachneigung aufweist. 

2, Grundstück an Straße A, Kollbacherstraße und 
gepl. u.st.Str.2327 (Flur Nr.371 u.374) im 
Süden des Baugebietes: 
Wegfall der privaten Durchfahrt und somit 
Verzicht a.uf Bebaubarkeit des südlichsten 
Grun~ttickes im Hinblick auf eine evtl. Ver­
schiebung der U.St.Str.2327 weiter nach 
Süden, Darstellung des Baubestandes und 
Festsetzung neuer Baugrenzen. 
Begründung: 
Auf die private Durchfahrt und die Bebaubar­
keit des südlichsten Grundstückes wurde auf 
Empfehlung des Herrn Kre·isbaumeisters Linder 
(Besprechung am 24 . 6.71) verzichtet. Ebenso 
wurden neue Baugrenzen festgesetzt, da d,i:er 
Standort der Häus,er z.T. nicht der Festsetzung 
im Bebauungsentwurf vom 20.10.1970 entspricht. 

3. WR zwischen Straße A und Kollbacherstraße: 
Kleine Verschiebung der erdgeschossigen Häuser 
im Westen, Darstellung des Baubestandes und 
Festsetzung neuer Baugrenzen. 

- 2-
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Begründung: 
Die neuen Baugrenzen wurden entsprechend 
der Empfehlung des Herrn Kreisbaumeisters 
Linder (Besprechung am 24. 6. 71) festge-setzt , w&/l c6r 
Standort der Häuser z.T. nicht der Festsetzung 
im Beb.-planentwurf vom 2o.lo.197o entspricht. 

4. Änderung der textlichen Festsetzung: 
Punkt o,61 o,62 o,641. 
Begründung: 
Die Änderung der textlichen Festsetzung 
erfolgte aufgrund der Empf ehlung des Herrn 
Kreis baumeisters Linder (Schreiben vom 18.5.71), 
weil die Ausführung der Häuser z.T. den text -
liehen Festsetzungen des Beb.-planentwurfes 
vom 2o.lo.197o nicht entspricht. 

Markt Reisbach 

Reisbach, den .f.~;. l· !.~ 7d .. 
Markt ßeisbac~ _ 
l , SOrgarmelste !fff! 

Landshut, den 23.7.71 
Planf ert_iger: G. ~,JL___ __ . 
..... ~~ 
(Arch.Dipl . Ing.Reg.-Baum . 
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M a r k t g 

L a n d k r 

R e g B e 

8 E G R O N D U N G 

zum Bebauungsplan 

"Friedberg Ost - Hofberg Nord " 

o rn 9 i n d e 

8 i s 

z i r k 

B 75 - 1293 a 

Reisbach 

Oingo l ~ing - Landau 

Ni ederbayern 

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ~Friedberg S•d I" 

durch die Marktgemsinds Re isbach, Landkreis Din golfing-Landau , 

muß dar mit Ent schließung vom 25. April 1972 Nr. II 14 - 1202 

c 96 von der Regierung von Ni ede rbayern genehmigte Bebauungs­

plan wegen Übersc hn eid ung de r Geltungsbereiche teilweise a uf ­

gehoben werd e n. Für die übrigen Bereiche ge l ten weiterhin die 

Festsetzunge n de s Bebauungsp lanes. 

Landshut, den 9 . Mai 1976 
Ha/Ti ~-

ARC HITEKT . BOR O 
HANS KRIT CHEL 
ST~PTl:B"VLICHE PLAr-.lVM(iEN 

8300 LANDSHUT 
•EQ ENSJJVRCER STRASSE 4 
T ELEF ON 0871•3 f 5 9 

gsbilligt laut Marktgemeindarntsbesohlu~ 

vom ••• '? l.·. ~.SP. ~ ·. : ~ r~ .. ............... . 
"-sbach, den .. ,qf;, 9. t .1 ~).l l .... .... . 

. ' <r~-.r..; ~,"' 
,'~ j _.,1 ' .,,, •• • I'.· ~ 

'/ ··· /. ··.· ~ ~ 
/ ~-::-:~-~;. /!::::;.:.: "; , :~.: 
•• <lj; ,r -- • , '( .. ,. .. , 

~ ;... ·<.. - ; -~~..,r. .. : : 
.. ✓..)i. . ....... . . _ ... ,. ·-. •., •••• 4' • 

\::1 ' ·:.:._.... -. : / B0 

."-.'.!/!:-r ,.:::·• _,· 
....... ~ ' _ _ .J' • 

. '.~~-........... . 
e~ister 



B 76 - 1317 

B E G R O N O U N G 
zum Deckb l a t t 1 des Bebau ungs pl a nes 

»Friedberg Ost - Ho fb e rg Nord ~ 

M a r k t g e m e i n d e 

L a n d k r e i s 

R e g , 8 s z i r k 

1 , ALLGEMEINES: 

Reis bach 

Di ngo lfi ng-La ndau 

Niederbayern 

Der Bebauungspl an »Friedberg Ost - Hofberg Nord" der Markt­
geme i nde Reisbach vom 20. September 1967 wurde am 25 . April 
1972 Nr. II 14 - 1202 c 96 gemäß § 11 BBauG von der Regie­
r ung von Niederbayern genehmigt . 

Der Marktgemeinderat beschloß die Änderung des Bebauungspla­
nes durch die Aufstel l ung des Deckblattes 1 . 

2 . DURCHGEFÜHRTE ÄNDERUNGEN : 

l aut Deckblatt 1 vom 12 . Februa r 1976 

2 , 1 , Umplanung der Wendepl a tte am Ende der St r aße D und 
des Wohngebäudes au f de n Fl. St . Nrn . 355/2, /3 und 
361/4 . 

2 . 2 . Die Planunt erlag e besteht a us der neuesten Vermes­
sungsunterlage . 

2 . 3 . Einplanung der Wohn- und Garagengebäude nach der 
neuesten Vermessung auf den Fl.St . Nrn . 580 bis 583 
und 580/3 bis 580/8. 

2.4 . Neufestlegung der Ziffer 0 . 5 . und 0 . 5 . 17 . der text­
lichen Festsetzungen für den gesamten räumlichen 
Ge l tungsbereich des Bebauungsplanes . 

2 . 5 . Ergänzung planlicher Festsetzungen für den räuml i­
chen Geltungsbereich das Deckblattes . 

Die ~nderungan bzw . Ergänzungen werden nach§ 2 Abs . 6 und 7, so­
wie§ 11 BBauG durchgeführt . 

Lands hut , den 12 , Februar 1976 
Ker/Ti · 

GEZ. MAJ. ZAU NHOU 

AR C HI T EKT VRB üRO 
HAN S KRf T SC H EL 
ST.ADT EDAVLICHE PLA NVNQEN 

8 300 L A N DSH UT 
REC,E N SBVRCER STRASSE 4 
T ELE FO N 0871•3459 

gebilligt laut Marktgemei nderatsbsschluß 
24. Februar 1976 vom • . • • . • . ~ .... .. .. . ...... .. .... . . . ... . . . . . . . 

. 3. März 1976 Re1sbach, den .•. • . • •• .. ••. •• .• . ••. . •. •• 



NORD B E B A u·u N G s p L A N 
FRIEDBERG OST 
HOFBERG NORD VOM 20. 9 . 1967 

D E C K B L A T T NR. 1 
beslel-,end ous den Blättern 

STADT/M /GEMEINDE: 
L A N D K R E I S: 
REG. - BEZIRK: 

1. AUSLEGUNG 

4. AUSLEGUNG NACH 
DER GENEHMIGUNG 

REI SBACH 
DINGOLFING -LANDAU 
NIEOERBAYERN 

Die Anderung des Bebauungsplones mit der Be9ründung 
wurde gem. § 2 Absatz 6 Bundesbougeselz vom_ 1 .1. 03,l'-
bis 12.. Clf-. i ,;.? f' im Rothous (in der Gemeindeb nzle1) 
öffen!,ich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden 

om 2, .) • 111'.ortsüblich durch Anschlog bekonnlgemacht. 

8386 Markt Rt~ct ... . :d•~ o~:~•~~tf 
a(,~e~ 

Die Stodt/M./Gemeinde 8386 Markt R~1$b~ch. . ... 
hol mit Beschlu~ des Stodlrotes (Geme,nde.roles) 

vom !liS. <"1 ~'?},]diese A nderun9 des ßebauungsplones 
gemä~ § 10 Bundeshoug·eseti. u. Art. 107 Abs. 4 Bayerische 

;;;;;;;~o~:~b;th ~7'°C\IA· deo $ßt. 1:n 
· Bü, ~ eister J 

.Qie ~e ~J•r liil ~ 

(Oos Landrotsamt ' Dlngolfir)·g ~ La.~9~u~:·.::· ... --·; 
hol die Änderung des ßeöouungsplanes mb Schreibei, 

vom 4.l., f . ~rNr.L'f -}J,t_ __ f ·:~. fJ~ l'f 6._ 
gemö~ § 11 8undesbaugesel;: (in Verbindung mit § l, der 
Verordnung vom 23. 10. 1968 in d. Fössung v. 4. lQ.1 Qq,g 
GVBI. Seite 6J / ) genehmigt, JI. "· -t<l'/1' 

. :J)in~gol ;'kfj . ... , den 'f;. ,,5". 197 
1. "/. _ ·«<'.e.::;..4:"~ Dr. Dr, Stegbaue1 

- Ob. Reg. Rat 

Die genehmigte i&.nderung des Bebouungsplanes wucde mit 

ßegrundung vom • ., 2. ~ •11bis -1"· Ot -11 im Rathaus 
(in der Gemeindekanzlei) gern. § 12 Satz 11\undesbougesetz 
öffentlich ausgelegt. Die Genehmigung sowie, Orl und Zeit 

Jer Auslegung sind om ~ •Ce, 1 }orls0blich durch Anschlag 
bekannl gemocfit wörden. Mit der Bek.cmntmochung ist diese 
Änderung des 8.ebauuri . planes gemä~ § 12 ßuodesbauge­
selz rechtsverbin.dl ich. 

, deo 

LAN D SH U T, D 12 . FEBRUAR 1976 

GH. MAX ZAU HSEOf ·I 

A R C H 

H A N S 
ITEKTURBORO 

KRITSCHEL 

1 ENTWURF 
PLANUNGEN 

D S H U T 
1 

~ T ~ D ~ E; A UL L 1 ~ H ~ 
_ REGENSBURGER STRASSE 4 

TELEFON 0871-3459 
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IT E X T L ~ C H E F E S T S E TZ U _N G E NI 

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBÄLOE: 

0.5 .17 , Garagen können im Hauptgebäude errichtet werden. 

. \ 

1 ZEICHENERKLARUNG FOR ~E PLANLICHEN_ FESTSETZUNGEN 1 

2. 

2 .1. 

2.1.3. 

2.1.15. 

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: ... 

ZAHL DER VOLLGESCHOSSC: 
.Geplantes Wohngebäude mit eingetragener Geschoßzahl, Mi ttelsttich z 

Firstrichtung 

siehe Ziffer 2.1 . im Bebauungsplan 

siehe Ziffer' 2.2. im Bebauungsplan 

3 . BALIWEISC, BAULINIEN, BAUGRENZEN: 

3. 5. Baugrenze 

13. SONSTIGE FESTSETZUNGEN: 

13 .1 . 1. 

13.1.5. 

13.6. 

13 .7. 

1~i:1 

CJ 
c: :1 

Flächen fü~ private Stellplätze, die zur Straße 
hin nicht abgezäunt werden dürfen 

Garagen, Zufahrt in Pf:eilrichtung 

Grehza dss räumlichen Geltungsbereiches des 
Bebauungsplanes 

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des 
Deckblattes 
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NORD 

MASSTAB 
Be. BAUUNGSPLAN 

1 : 1 0 0 0 
OEfRS CHTSLAGEPLAN 

17. 3 . t978 

U.1. '\/, 

:E1CHNUNGS-NR, 

B 76 - 1317-D-3' 

B E 8 A u u N G s p L A N 
FRIEDBERG OST VOM 20. 9. 1967 
HOFBERG NORD 
D E C K B L A T T N R. 3 
bestehend ous de11 BlötlE"Jn 3a - 3f. 
YEREINfACHTE ANDHUNG NACH § 1] 8.8AU G. 

STADT /MJGEMEINDE: 
L A N D K R E I S: 
R E G . ~ B E 'z I R K: 

t, ZUSTIMMUNG 

Fl.St .Nr. 

Fl.St.Nr, 

Fl. St.Nr. 

Fl.St. Nr. 

Fl.St.Nr. 

Fl.St .Nr. 

Fl. St .Nr-. 

2. SATZU NG 

REIS BACH 
DINGOLFING - LANDAU 
NIEDERBAYERN 

Die E,gentumer der betrolfenen und benochborlen G,u.nd-
stud<e stimme1\ dieser Ä.ncerung zu. l 

Unlersc:hr,tten der Ei~ntumer: 

361/9 .Zt.&vk~ .. _:/i.u;xtrdl 
361 /1• . .. ~~---······•···· ..... 
361/11 

361/12 

361/13 

361/14 , .;Jl:-.t . -~""- .. ,,,.,, .. . 
366 ._ .. .. : .. it½! ...... ....... .. 
Die ~ IM 1Gc,neind@ hol n,11 Be~dllu~ 

Die nl~ Solwng be.s~tossene A.nderung tJ~s Bebot1tJnqs• 

plones 1st om ic, C ... • li orlsüblich durd, An~log 
bekannt gemocht ..,orden. M,f der 8ekonnl<J1odwng 151 die 
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BLATT 3c 
Alla bisherigen Planzei.chen in älteren Plänen, -in Änderungen und Er-

gänzungen dieser Pläne, können nach, 3 Planzeicheo VO seit dem 

30, April 1973 nicht rrehr verwendet werden. 

Ab den 1. Mai 1973 gelten die Planzeichen für Bauleitpläne nac.h Plan­

zeichen VO. 

ZEICHENERKLARUNG FOR DlE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN I 

2. 

2.1. 

3.5. 

'l3. 

13.1.1. 

13.1„5. 

13.6. 

13. 7. 

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: 

ZAHL DER VOLL GESCHOSSE: . , 
Geplantes \,Johngebäude mit eingetragener Geschoßzahl, Mittelstrich = 
F irstric htung 

als Höchstgrenze Erdieschoß und ausgebautes 
Q,9chgeschoß 
Bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6 
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen 
geringere Werte ergeben. 

BALWEISE, BAULINIEN, BAIJGRENZEN: 

Baugrenze 

SONSTIGE FESTSETZ.UNGEN: 

• 
l~!~I 

C 
c: :1 

Flächen für p:rivate Stellplätze, die zur Straße 
hin nicht abgezäunt werden dürfen 

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung 

Grshza des räumlichen Geltungsbereiches des 
Bßbauungsplanes 

Grenze des räumlichen Geltungsberniches des 
Deckblattes 

,-.. ._ 

,..- . 
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B E B A U U N G S P L A N Friedberg - Ost/ Hofberg - Nord 

DECKBLATT NR: 4 

Vereinfachte Änderung Nach§ ll BBauG 

M a r k t R e i s b a C h 

L a n d k r e 1 s D i n g o l f i n g - L a n d a u 

R e N i e d e b 

1 . ZUSTIMMUNG 

Flst. 3.55/4 und 93 

Flst. 95 

Flst. 361/3 

3. BEKANNTMACHUNG 

~­
V,(",. • / I 

," l (, h : .. ~ '· 
,~-.... • .-J.. ., . .. ;. . :"' 

t•. . . .-
\ / ' I 

- ..,". ·:/l/ . s.· .. ~· .. ,• / 
'-,', -.~:,.--..... _ __,., 

Die Eigentümer der betroffenen und be­
nachbarten Grundstücke stimmen dieser 
Änderung zu. 

Häringer Jakob 
,. 

Schmid Franz ' 

Schuder ~~ 

Der Karkt Reisbach hat mit Beschluß 
vom 27.3.1979 diese Änderung des 
Bebauungsplanes gemäß § 10 Bundesbau­
gesetz u. Art. 107, Abs.4 Bayerische 
Bauordnung als Sa ' ung beschlossen. 

Reisbach, 9 März 1979 
Mark sbach 

Die .als Satzung be chlossene Änderung 
des Bebauungsplanes ist am 29.3.1979 
ortsüblich durch Anschlag bekannt ge­
macht worden . Mit der Bekanntmachung i 
die Änderung des Bebauungsplanes gemäB 
§ 12 Bundesbaugesetz rechtsverbindlich. 

Reisbttch , a gfr März 1979 
M arkt ' -R. bach 
1 • Bürgerm . r 

Reisbach, den 29. März 1979 

M a r k t 



B e g r ü n d u n g 

zum Deckblatt Nr. 4 des Bebauungsplanes 

Friedberg-Ost/Hofberg-Nord 

MARKT R E I S 8 A C H 

L A N D K R E I S D I N G 0 L F I N G - L A N D A U 

R E G I E R U N G S B E Z I R K N I E D E R B A Y E R N 

1. Allgemeines 

Der Bebauungsplan Friedberg-Ost/Hofberg-Nord des Marktes Reisbach vom 20.9. 

1967 wu.rde am 25.4.1972 Nr. II - 14 - 1202 c 96 gemäß§ 11 BBauG von der Re­

gierung von Niederbayern genehmigt. Mit Deckblatt Nr. 1 vom 12.2.1976 Nr.B -

76 - 1317 - D - 1 wurde der Bebauungsplan geändert. Diese Änderung wurde am 

12. Mai 1977 Nr. 24 - 6165 - 197/76 vom Landratsamt genehmigt. 

Der Marktgemeinderat beschloß die vereinfachte Änderung des Bebauungsplanes 

durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 4 

2. Durchgeführte Änderung 

Laut Deckblatt vom 20. März 1979 

I.Textliche Festsetzung 

keine Änderung 

II.Zeichen für die planlichen Festsetzungen 

2.1.3 als Höchstgrenze Erdgeschoß und Dachgeschoßausbau bei WA 

GRZ = 0,4 

~ 3.s ____ _ 

13 . 7 Sonstige 

GFZ = 0,5 
soweit sich nicht aus 
Werte ergeben, für 
festgesetzt. 
Bauqrenze 

Festsetzungen 

den sonstigen Festsetzungen geringere 
Flst. 361/4 

,-•- ·-: 
1 1 Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der Deckblätter 

• • -·-·-Die Änderung wurde gemäß§ 2 Abs. 6 und 7 BBauG, sowie§ 11 und 13 BBauG 
durchgeführt. 

Reisbach, den l \. oS.. l'} gebilligt lt. Marktgemeinde­
ratsbeschluß vom i1,li,fi 
Reisbach, d n 

M a r k 

Ste· . erger 
t. BÜ'r PrmPi~t.er 
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B E B A U U N G S P L A N 

Friedberg-Ost/ Hofberg-Nord 

D E C K B L A T T N R : 5 

Vereinfachte Änderung Nach f13 BBauG 

Mark. t R e i s b a c h 

L a n d k r e i s D in 1 f i n g - L a n d a u 

R 

1, ZUSTIMMUNG 

Flst. 90 

Flst. 91 

Flst. 341/4 

Flst. 341/22 

Flst. 356 

Flst. 361/4 

Flst. 361/7 

Fl st. 355/4 

N i e 

Die Eigentüme r der betroffenen und be­
nachbarten Grundstücke stimmen dieser 
Änderung zu. 

Aigner Rudolf 

Hantke 

Müller Herbert 

Markt 

Huber Erwin 

Friedl Karl-Heinz 

Häringer Jakob 

Der Markt Reisbach hat mit Beschluß 
vom 2 9 , 0 3 • 1 98 3 diese Änderung des 
Bebauungs_planes gemäß § 10 Bundesbau­
gesetz u. Art. 107, · s. 4 Bayerische 
Bauordnung als Satz g beschlossen. 

Reishach, de 
M a r k t uu•,"'•·""bach 

3. BEKANNTMACHUNG 

/''. • C 

Die als Satzung besc · lossene Änder ung 
des Bebauungsplanes ist am 15. 04. 198 3 
ortsübl ich durch Anschlag bekannt ge­
macht worden. Mit .der Bekanntmachung i 
die Änderung des Bebauungsplanes gemäß 

./ ~ .... ._ . 
I ~. ,. 

/. '-..,, .. -
II • ' • . ·,.• 

§ 12 Bundesbau rechtsverbindlich. 

Reisbac 
M a r 

9.04.1983 
eisbach 

1.., Bünnr•.,..m• 

Reisbach , den 2 . 04.1983 

M a r „ W Reisbac h 

l 
1 
~ 
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Bebauungsplan Friedberg-Ost/Hofberg-Nord - Deckblatt Nr .. S -

Begründung: 

1.} Teile von Flst. 90, 91 und 355/4 sind im Bebauungsplan als Flächen für Friedhof 
ausgewiesen (Ziff. 9.2 der Zeichenerklärung) 

2.) Die im Bebauungsplan mit D gekennzeicr„T)ete Straße endet an der nördl i chen Grenze 
von Flst. 355/ 3, Gemarkung Reisbach 

Änderung: 

zu 1,) Die Flst. 90, 91 und 355/4 werde a:.s allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. 
zu 2.) Die Straße D wird entlang der west:. Grenze der Flst. 9Q1 91 und 355/4 und 

südl. v. Flst. 356 bis zur St. 232- weitergeführt. 

Rei„sbach, den 29.03.1983 /\~~ i ·~:. 0~ 
M k t Reisbach (i..' .:·~ ·.):~ 

0
1- ,/:' ; <- .· '\ /,_ ' 
' . ... ' ,.,.. 

. ~-~ ~-:.· . ..::\, -~ :- ~'· --:: \ 
\l .',: " . j ,/ ~ - : 
,1-,,' ' I ~ 1 

~.'/:. _..:., -.~.: ';< ?~:.. "\ • 
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6. Anderung 
Bebauungsplan 
Friedb,erg Ost/ Hofberg Nord 

Teilaufhebung im Bereich Straßäcker 

1 Begründung 
II Umweltbericht 

Markt Reisbach 

Landkreis Dingolfing - Landau 

Regierungsbezirk Niederbayern 

PRÄAMBEL: 

Der Markt Reisbach erlasst aufgrund der§§ 1 bis 4, 8 ff und 19 Abs. 1 des ·Baugesetzbuches 
(BauGB), Art 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art 23 der Gemeindeordnung (GO) und Art 3 
des Bayerischen Naturschuttgesetzes (BayNatSchG) diese. Änderung des Bebauungsplanes 
bestehend aus anliegenden Planzeichnungen und Text als 

Satzung 

Gefertigt von Markt Reisbach, Landauer Straße 18, 94419 Reisbach - Bauamt Stand 24.7.2006 



Teil 1: Begründung 

1. Bebauungsplan Friedberg Ost/ Hofberg Nord und städtebauliche Rahmenbedingungen 
im südlichen Plangebiet 

2. Planungsziele• Flächennutzungsplan und Teilaufhebung Bebauungsplan 

3. Fachplanerische und fachgesetzliche Belange 

a) Belange des Verkehrs 

b) Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft 

c) Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes 

d) Denkmalschutz und Denkmalpflege 

e) AJtlasten 

4. Grünordnung, Naturschutz und Landschaftspflege 

5. Umweltverträglichkeitsprüfung 

Hinweise zur Abwägung 

Jeil II: Umweltbericht 

- Vorbemerkung, siehe dort -

Vorentwurf, Juli ,2006, 



-
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Teil 1: Begründung 

1. Bebauungsplan Friedberg.Ost/ Hofberg.Nord und städtebauliche Rahmenbedingungen 
im südlichen Planbereich 
Der ursprüngliche Bebauungsplan ist am 13.9.1971 als Satzung beschlossen worden und am 
7.10.1971 in Kra~ getreten. Entwickelt wurde im Süden des Marktes Reisbach beidseits der 
Staatsstraße 2327 ein Reines Wohngebiet, ein Allgemeines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet 
gemäß Baunutzungsverordnung im äußersten Süden östlich der Staatsstraße 2327 
(Eggenfeldener Straße). 

Der vorliegend überplante Teilbereich östlich der Staatsstraße 2327 im Bereich des 
Grundstückes Straßäcker (Flurnummer 550 Gemarkung Reisbach) mit einer Größe von etwa 
1, 18 ha ist trotz Überplanung als Mischgebiet bisher unverändert geblieben. Auf dieser Fläche war 
seit 1971 eine Mischbebauung mit bis zu zweigeschossigen Gebäuden vorgesehen. 
Es galt das bereits 19 71 auf Grundlage der damaligen Baunutzung sverord nu ng geschaffene 
Planungsrecht. 
Dieser Bereich wird aber nach wie vor als landwirtschaftliche Fläche genutzt. Die 
Planungsvorstellungen konnten bis zum heutigen Tage nicht verwirklicht werden. 

Im übrigen Plangebiet konnte dagegen in den letzten Jahren die ebenfalls festgesetzte wohnliche 
Entwicklung umgesetzt werden, das damalige Plankonzept ist allerdings mehrfach per Deckblatt 
überarbeitet worden. 
Im weiteren Umfeld entlang der Eggenfeldener Straße liegen einzelne verstreute Wohnhäuser und 
Hofstellen im Außenbereich. Der Bereich vermittelt den typischen Eindruck der regional weit 
verbreiteten Streubebauung im Außenbereich. Ein direkter Anschluss an ein anderes Plangebiet 
ist nicht erkennbar. 

2. ?lanungsziele • Flächennutzungsplan und Teilaufhebung des Bebauungsplanes 
Friedberg Ost/ Hofberg Nord 
Das Mischgebiet östlich der Eggenfeldener Straße ist sowohl im alten Flächennutzungsplan (FN?) 
vorbereitet, als auch im Bebauungsplan rechtskräftig überplant worden. Die Baufläche konnte 
aber dennoch seit über 35 Jahren nicht gemäß den Planungszielen des Marktes Reisbach 
mobilisiert werden. 
Bauflächen, die langfristig planerisch vorbereitet worden sind, aber in absehbarer Zeit nicht genutzt 
werden können, haben Nachteile für die weitere Entwicklung des Marktes Reisbach: 

• Problematisch ist zunächst die städtebaulich und versorgungstechnisch unbefriedigende 
Situation. Eine unbefristete Beibehaltung der Option führt in allen weiteren Quartierbezogenen 
Planungen zu Unwägbarkeiten und zu teilweise höherem Aufwand (Stichworte sind u.a. 
städtebauliche Entwicklung, Vorhalten von Ver-/Entsorgungsinfrastruktur, Kindergarten­
/Schulplanung). Die bis auf weiteres ungenutzte Baufläche ist damit ein Unsicherheits- und 
Kostenfaktor für die Marktentwicklung - aber auch für die Bürger in der Nachbarschaft. 

• Darüber hinaus ist für den Markt Reisbach aber auch sehr nachteilig, dass die jederzeit 
bebaubaren Flächen in der Bilanzierung der bebaubaren Bauflächen angerechnet werden, 
diese somit aufgrund der fehlenden Verfügbarkeit die weitere wohnbauliche Marktentwicklung 
erschweren. Es wird hier jeweils eine Bebaubarkeit unterstellt, die aber in der Realität nicht 
gegeben ist. 

Auch unter Berücksichtigung des Gebotes schonend mit Grund und Boden umzugehen, ist es 
sachgerecht, mittelbar tatsächlich nicht der Bebauung zuführbare Flächen nicht mehr als Bauland 
auszuweisen (§ 1 a Abs, 2 BauGB). 

lm Zuge der gerade erfolgten Neuaufstellung des Flächennutzungs- und Landschaftsplanes 
wurde daher für den Bereich des Mischgebietes keine diesbezügliche Festsetzung mehr 
vorgesehen. Verwiesen wird hierzu auf den aktuellen Flächennutzungsplan in der Fassung vom 
Juni 2006. 
Im vorliegenden Fall haben die Eigentümer weiterhin kein ausreichendes Interesse an einer 
Bebauung bekundet bzw. ohne tragfähigen Konsens mit den Eigentümern ist eine Bebauung nicht 



--

möglich. Einwendungen der Eigentümer sind im Verfahren zur Aufstellung des neuen 
Flächennutzungs- und Landschaftsplanes nicht vorgetragen worden. 
Somit betreibt der Markt Reisbach nunmehr auch konsequent die Streichung dieser 
Mischbaufläche aus dem Bebauungsplan Friedberg Ost/ Hofberg Nord. 
Die Festsetzungen werden durch das vorliegende Planverfahren nach§ 2 Abs. 1 BauGB in 
Verbindung mit § 1 Abs. B BauGB aufgehoben. Die städtebaulichen Entwicklungsziele für das 
weitere Plangebiet sollen neu definiert werden und geben künftig der Außenbereichslage Vorrang 
vor einer weiterhin unbefristeten Bauoption mit den oben genannten Nachteilen. 
Der Aufhebungsbereich betrifft im begünstigenden Baurecht das heutige Flurstück 550 
Gemarkung Reisbach und umfasst einschließlich Erschließung und Bestand etwa 1, 18 ha. Das 
Plangebiet wird wie folgt begrenzt (vgl. auch Plankarte): 

• im Norden durch die vorhandene Abzweigung von der Eggenfeldener Straße in 
Verlängerung (Flurnummer 550/2 Gemarkung Reisbach) 

• im Osten von der Flurstücksgrenze des Flurstückes 578 Gemarkung Reisbach 
• im Süden vom vorhandenen öffentlichem Feld- und Waldweg 
(Flurnummer 673/1 Gemarkung Reisbach) 

• im Westen durch die Eggenfeldener Straße (ST 2327) 

Der Aufhebungsbereich ist nach Inkrafttreten der Aufhebung künftig wieder nach§ 35 BauGB zu 
bewerten { .. Bauen im Außenbereictn. Dieses entspricht - abgesehen von der Weiterentwicklung 
des§ 35 BauGB - der Rechtslage vor Aufstellung des Bebauungsplanes 1971. 
Bebauung ist im Aufhebungsbereich nicht vorhanden. 
Die privaten Belange der Eigentümer besitzen sehr hohes Gewicht in der Abwägung im weiteren 
Planverfahren, da über den alten Bebauungsplan vorbereitete Baurechte definitiv entzogen 
werden. Da diese jedoch bisher keine genügende Bereitschaft gezeigt haben, die Fläche ganz 
oder zumindest teilweise alleine oder gemeinsam mit dem Markt Reisbach zu erschließen bzw. 
dem Markt zu überlassen und als Bauland zu entwickeln, ist das planerische Vorgehen des 
Marktes Reisbach aufgrund der oben genannten städtebaulichen Rahmenbedingungen und des 
Zeitablaufes planerisch letztlich konsequent. 
Der Markt Reisbach sieht nach heutigem Stand angesichts des Zeitablaufes auch keine 
durchgreifenden Entschädigungsansprüche im Sinne des§ 42 BauGB. 

langfristig könnte eine Bebauung in Abhängigkeit von den künftigen Zielen der Marktentwicklung 
nochmals geprüft werden und aufgrund der Lage denkbar sein - natürlich eine entsprechende 
Bereitschaft der Eigentümer vorausgesetzt. Allerdings müssen sich die Grundeigentümer darauf 
einstellen, dass eine spätere Neuplanung nach den dann geltenden Rechtsgrundlagen zu erfolgen 
hat, die z.B. immissions- oder naturschutzrechtlich höhere Planungsanforderungen und Kosten als 
früher auslösen. Über die Fragestellung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung -die dann 
neu abzuarbeiten wäre - könnte der Markt aber ggf. die Abstimmung mit der Fachbehörde suchen 
und im Zuge der Abwägung die bisherige Rechtslage ggf. wertend teilweise zugunsten der 
Eigentümer einstellen. 

3. Fachplanerische und fachgesetzliche Belange 

a) Belange des Verkehrs: Die Aufhebung der Baumöglichkeiten führt dazu, dass auch weiterhin 
die Zufahrtsstraße zur Eggenfeldener Straße aufgrund der wenigen angebunden Gebäude nur 
in geringem Umfange befahren wird. Der Verkehrsfluss auf der Eggenfeldener Straße wird 
dadurch kaum gestört. 

b) Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft: Die bisher vorgehaltenen bzw, vorzusehenden 
Erschließungsmaßnahmen werden nicht mehr erforderlich. Die Ver- und Entsorgungssysteme 
im Einzugsbereich werden insofern entlastet. Die Vermeidung zusätzlicher, bereits genehmigter 
Versiegelung führt zu keiner zusätzlichen Belastung des Wasserhaushaltes. 

c) Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes: Die Aufhebung führt immissionsschutz­
rechtlich zu keiner neuen Konfliktlage. Je nach Entwicklung des Mischgebietes hätte es zu 
Konflikten zu den in unmittelbarer Nähe vorhandenen Wohnlagen kommen können. 

d) Denkmalschutz und Denkmalpflege: Boden- oder Baudenkmale sind im Änderungsbereich 
oder im nahen Umfeld nicht vorhanden. Denkmalpflegerische Belange werden durch die 
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Aufhebung der Bebauungsmöglichkeit nicht berührt. Allgemein wird weiterhin auf die 
denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen veiwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei 
Entdeckung von Bodendenkmälern(§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz). 

e) Altlasten: Altlasten sind dem Markt Reisbach im Plangebiet nicht bekannt. Treten bei der 
künftigen Bewirtschaftung im Plangebiet jedoch Auffälligkeiten wie z.B. bisher unentdeckte 
Kontaminationen auf, ist das Ladratsamt Dingolfing-Landau - Abteilung Bodenrecht sofort zu 
verständigen. 

4. Grünordnung, Naturschutz und Landschaftspflege 
Nach§ 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den 
Grundsätzen der Eingriffsregelung in die Abwägung einzustellen. Zu prüfen ist bei 
Planänderungen oder Aufhebungen, ob die Maßnahme erforderlich, vertretbar und ohne 
sachgerechte Alternative im Rahmen der städtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit 
zusätzliche Eingriffe durch eine neue Rechtslage nach § 34 oder § 35 BauGB ermöglicht und ob 
ggf. Maßnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. 

Im vor1iegenden Fall wird eine durch Bebauungsplan festgesetzte Baufläche aufgehoben und 
künftig dem Regime des§ 35 BauGB unterworfen, der die Freihaltung der Außenbereichsfläche 
von nicht privilegierten Bauvorhaben sichert. Auf den rechtlich zulässigen Eingriff in die heutigen 
landwirtschaftlichen Flächen wird verzichtet, lokal wird somit der Landschaftsraum nicht über den 
heutigen Zustand hinaus zusätzlich belastet. 
Ein künftiges Vorhaben nach § 35 BauGB oder eine neue Bauleitplanung auf der Fläche wären 
jeweils der Eingriffsregelung unterworfen. 
Die Aufgabe dieser bestehenden Baurechte könnte im Rahmen des BauGB ggf. auf andere 
Planungs- und Bauvorhaben als Ausgleich (= Verzidlt auf Versiegelung) angerechnet werden. 
Hierüber ist im weiteren Verfahren zu entscheiden. Zur rechnerischen Ermittlung der 
aufgegebenen Eingriffswirkung könnte ggf. eine Eingriffsbilanzierung in Anlehnung an das 
,,vereinfachte Bewertungsverfahren für Bayern" vorgenommen werden. 

5. Umweltverträglichkeitsprüfung 
Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprüfung als 
Regelverfahren für nahezu alle Bauleitpläne eingeführt worden. Dieses gilt gemäß§ 1 Abs. 8 
BauGB auch für dfe Aufhebung eines Bebauungsplanes. Der Umweltbericht wird im weiteren 
Verfahren als Teil II der Begründung ausgearbeitet. Der Vorentwurf enthält hier als 
Vorbemerkung zunächst nur grundsätzliche Aussagen zu Rahmenbedingungen und zu (hier nicht 
für erforderlich gehaltenen} fachlichen Untersuchungen (s.u.). Die Fachbehörden werden 
ausdrücklich gebeten, ggf. relevante vorliegende Informationen gemäß§ 4 BauGB n.F. dem Markt 
Reisbach zur Verfügung zu stellen. Auf dieser Basis wird dann im weiteren Verfahren der 
Planentwurf ausgearbeitet. 

6. Hinweise zur Abwägung 
Zur Abwägung wird auf die jeweiligen Beschlüsse zu den Sitzungen des Marktgemeinderates 
Bezug genommen. 

Teil II: Umweltbericht• Vorbemerkung 

- Der Entwurf wird im weiteren Verfahren erstellt -

Der Vorentwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Friedberg-Ost/ Hofberg-Nord dient 
zunächst der grundsätzlichen Abstimmung der Rahmenbedingungen im Planbereich. In den 
Verfahrensschritten nach§§ 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB werden die planerischen Überlegungen 
vorgestellt und die Vorstellungen der Beteiligten sowie die weiteren Abwägungsmaterialien 
gesammelt. Der Umweltbericht wird zusammen mit dem Planentwurf ausgearbeitet und zur 
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt. 
Durch die geplante Aufhebung einer festgesetzten Baufläche ergeben sich allgemein Entlastungen 
für die heute noch immer landwirtschaftlich genutzten Flächen und damit für die Umwelt. Der 
betroffene Bereich wird nicht über den heutigen Zustand hinaus durch größere Baumaßnahmen 
belastet, der bisher rechtlich zulässige Eingriff wird nicht ausgeübt. 



... 

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich somit keine Hinweise auf eventuelle negative 
Auswirkungen einer Planaufhebung auf die Umwelt Zusätzliche umweltrelevante Untersuchungen 
werden nicht für erforderlich gehalten. 
Die Fachbehörden werden ausdrücklich gebeten, vorliegende Informationen im Sinne des§ 4 
BauGB dem Martt Reisbach zur Verfügung zu stellen und ggf. Hinweise auf eventuell doch für 
notwendi_g gehaltene fachliche Untersuchungen zu geben. 

Reisbach, den 24.7.2006 
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1. 

Verfahrensh.inweise 

Änderungsbeschluss 
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 8.8.2006 die Änderung des Bebauungsplanes Friedberg Ost­
Hofberg Nord mittels Deckblatt Nr. 6 beschlossen. Der Änderun sbe ~ luss wurde gemäß § 2 Abs. l 
BauGB am 11.8.2006 ortsüblich b~emacht. 

/8 ~-~J' :• , 
Reisbach, den 17.1.2007 (:-..{~::<;,._;:_t:,. ·:.-. · .. \~~::r , ,\ ~ 

\:::. \__,_", .. ~) z: 
\-,•>, "-C.,..;-:·-~) 

i tr-·r ~,\:'.-'. 

1. Beteiligung der Trl2er öfreotlicber Belange 
Den berilhrten Fachstellen wurde vom 10.8.2006 bis 14.9 .2006 Gelegenheit gegeben, zu den geplanten 
Änderungen Stellung zu nehmen. 

Reisbacb, den 17.1.2007 

2. Öflentlicbe Aasleguac 
Der Encwurf des Deckblattes Nr. 6 in der Fassung vom 24.7.2006 
Zeit vom 23.10.2006 bis 24.1 l.2006 öffentlich ausgelegt. 

Reisbach, den 17. 1.2007 

3. Saaungsbescbhw 
Der Mark-tgemeinderat hat mit Beschluss vom 19.12.2006 die Ände 
- Hofberg ord gemäß § 10 Abs. 1 Bau GB und Art 91 BayBO als Sa 

Reisbach, den 17.1.2007 

4. Genehmigung 
Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß § 1 

5. ln.lcrafttreteo 

äß § 3 Abs. 2 . BauGB in der 

B bauungsplanes Friedberg Ost 
s. hlossen. 

Die Änderung des Bebauungsplanes wurde am 19.1 .2007 gemäß§ 10 Abs. 3 BauGB amtlich 
bekanntgemacht. Die. durchgeführten Änderungen sind damit rechtsve 
Auf die Rechtsfolgen der§§ 44 Abs. und 4, 2 14 und 215 BauGB w 

Reisbacb, den 29.1.2007 ~"') 



Bekanntmachung 
fJber die Änderung eines Bebauungsplanes 

I. 
Der Marktgemeinderat des Marktes Reisbach hat am 19-12-2006 die 6. Änderung des Bebauungs- und 
Grünordnungsplanes „Friedberg/Ost - Hofberg/Nord" als Satzung beschlossen. 
Der Planbereich befindet sich östlich der Eggenfeldener Straße, nördlich des ausgebauten Feldweges 
von der Eggenfeldener Straße zum Moosweg und südlich der Erschließungsstraße zum Schützenheim. 

Dieser Plan bedurfte keiner Genehmigung. 

II. 
Der Plan in der Fassung vom 24.7.2006 liegt samt Begrtlndung sowie der zusammenfassenden 
Erklärung nach § 10 Abs. 4 BauGB ab Veröffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus, 
Landauer Str. 18, 94419 Reisbach, Zimmer Nr. 17 auf Dauer während der allgemeinen Dienststunden 
öffentlich aus und kann dort eingesehen werden. 

Der geloderte Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft. 

III. 
Auf die Voraussetzungen für die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln 
der Abwägung sowie die Rechtsfolgen des§ 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. 

l:Jnbeachtlich werden demnach 

l. eine nach § 214 Abs. 1 Satz I Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeithneten Verfahrens- wid 
Formvorschriften , 

2. eine unter Berücksichtigung des§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Yorschrift:en über das Verhältnis 
des Bebauungsplanes wid des FU!chennutzungsplanes und 

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BimGB beachtliche Mängel des Abwägungsvorgangs, 

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich gegenüber der 
MarlctgemeinJe Reisbach geltend gemacht worden sind. 

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begründen soll, ist darzulegen. 

Außerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz I und 2 und Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erlöschen 
Entschädigwigsansprüche für nach den §§ 39 bis 42 Bau GB eingetretene V crmögensnachteile, wenn nicht innerhalb von dn:i 
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermögensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches 
herbeigeführt wird. 

Markt Reisbacb 

Reisbach,8.1.2007 ermeister 
Ort, Datum 

Unterschrift, Dienstbewichnung 

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag: 

Angeheftet am ).'"J ,r,)}.. a). 

Abgenommen am 6'2 .Q~.Q "'-

--"'-'Q e,.,.__-~-~-~~· ~o 2_.ei--'1..=--. c.1_1-_ ....... G1 ...... i Q_D\--
Ort. Datum O "'-

Der Bebauungsplanes ist somit 

wn r(((/ß?in getreten. 

?/f,,l!....e__m, u-----

st 
1, Borg 
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Markt Reisbach 

Bebauungsplan - Deckblatt 7 
,,Friedberg-Ost / Hofberg-Nord" - Reisbach 

A Bebauungsplan 
B 1 Festsetzungen durch Zeichen 
B 2 Festsetzungen durch Text 
C 1 Hinweise durch Zeichen 
C 2 Hinweise durch Text 
D Begründung 

Gefertigt: 3.9.2007 
Markt Rebbach 
Landauer Straße 18 
94419 Reisbach 
Tel. 08734-490 
Fax. 08734-4950 
Mail markt@rcisbach.de 

Geändert: 
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B l Festsetzungen durch Text 

0.1 Art der Baulichen Nutzung§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 

WA: Allgemeines Wohngebiet§ 4 BauNVO 

0.2 Maß der Baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und§§ 16-21 BauNVO 
als Obergrenze des Maßes der Baulichen Nutzung werden wie folgt festgelegt: 

Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze II 
Grundflächenzahl GRZ 
Geschoßflächenzahl GFZ 

0.3 Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB 

&, nur Einzelhäuser zulässig 

Baugrenze§ 23 (3) BauNVO 

0,4 
0,8 

v- >l Firstrichtung wird als Empfehlung in den Bebauungsplan aufgenommen 

0.4 Mindestgröße der Einzelhausgrundsrtlcke 450 qm 

0 . .5 Im Geltungsbereich des Deckblattes erfolgt keine Vorgabe der Firstrichtung. Die 
zeichnerisch dargestellte Firstrichtung ist nur eine Empfehlung. Die außerhalb des 

Geltungsbereiches dieses Deckblattes festgesetzten Firstrichtungen bleiben erhalten. 

0.6 Gestaltung der baulichen Anlagen: 
Hauptgebäude: Sattel- oder Pultdach 
Die zulassige Dachneigung beträgt: Satteldach 

Pultdach 
26-40 Grad 

8-16 Grad 

Dachgaupen zulässig als stehende Satteldachgauben oder Schleppgauben ab einer 
Dachneigung von 30° mit je max. 1,25 qm Fensterfläche, 

Abstand zur Dachkante mindestens 2 m 

Zwerchgiebel sind zulässig, Dacheinschnitte unzulässig 

Dachflachenfenster sind bis max. 1,5 qm Flache zulässig. Die Dachflächenfenster sind 
im Eingabeplan in den Ansichten darzustellen. 

Dachilber..tand: maximal 1 m bei Ortgang wtd Traufe 
Dacheindeckwtg: Ziegel- wtd Betondeckung, matt, in Braun-, Rot- und Grautönen 

Wandhöhe: 
- bei Satteldach 6,50 m - bei Pultdach 7,20 mim Mittel 

Die bisherigen Vorgaben zu Kniestock, Sockel und Traufhöhe finden im Bereich 
des Deckblattes keine Anwendung. Garagen und Nebengebäude sind grundsätzlich 
dem Hauptgebäude, bei Grenzständigkeit der Nachbargarage anzupassen. 

Definition 
H/Jhe du l>aMlicJ,en Anlage(§ 18 (1) BIWNYO) 

Wandhöhe ist an der Trau.Je talseitig zu messen anhand der natürliche Ge/ä,rdehöhe bis Oberkante Dachhau.t in der 
Schnittlinie der Außenwandjlu.cht 

0.63 Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen§ 9 (1) Nr. 4 BauGB 

GA Stellplätze in Garagen oder Carports gern. § 12 BauNVO 
ST Stellplätze gern. § 12 BauNVO 

Die weiteren Vorgaben des bisherigen Bebauungsplanes zu Punkt 0.63 bis Punkt 0.67 finden 

2 



im Geltungsbereich des Deckblattes keine Anwendung. 

0.7 Zulässige Z~l der Wohnungen§ 9 (1) Nr. 6 BauGB 

W A: je Wohngebäude: 2 Wohnungen inklusive Einliegerwohnung 

0.8 Die Regelabstandsflächen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. 

0.9 Mauem als Einfriedungen und betonierte Einfriedungssockel sind unzulässig. 

Im Übrigen gelten die Festsetzwigen des bisherigen Bebauungsplanes in der aktuellen Fasswtg weiter. 

C 2 Hinweise durch Text 

D.ie Hinweise des bisherigen Bebauungsplanes bleiben unverändert. 

3 
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Verfahrenshinweise 

1. Änderun2sbescbluss 

2. 

3 

4 

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 25.9.2007 die Änderung des Bebauungsplanes Friedberg-Ost / 
Hofberg-Nord mjttels Deckblatt Nr. 7 beschlossen. Der Änderu besc rde gemäß§ 2 Abs. l 
BauGB am 28.9.2007 ortsüblich bekannt gemacht. 

Reisbach, den 21.11.2007 

Öffentliche Au1Ie1una 
Der Entwurf des Deckblaltes Nr. 7 in der Fassung vom 3.9.2007 
§ 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 8. 10.2007 bis 9. 11.2007 öffen 

Reisbach, den 21.11 .2007 
r ·r, 

l . Bürgenneister 

Satzunpbeschluu 
Der Marktgemeinderat bat mit Beschluss vom 20.11.2007 die Ände 
Hofberg-Nord gemäß§ 10 Abs. 1 BauGB und Art 91 BayBO als Sa 

Reisbach, den 21.11.2007 a-·:)t'··.-,., 
t::<-'Yf?\ ~ 
•• ' ~ \ (.J 

V- · CJ./i; 
"'-iP 

Genehmigung 
Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß 

s ebauungsplanes Friedberg-Ost / 
es blossen. 

B uGB nicht erforderlich. 

Reisbach, den 2 l.11.2007 
, ,Ci,;N.. 

/·:-.,:2r;~:--:-1. ~ --- ----1-~-~----
, •. \~~~ . ,J ' "'~ 
'-~- \ . ..{if"""'l f:: \ ., \ .;, /.,' 

. r., ~.:_... ~ ~ 
• ,.,:T · ...... 

,O'llllUCll °"e 

l . B0rgenneister 

Inkrafttreten f1 
Die Änderung des Bebauungsplanes w~rde am Tl '11/~f gemäß§ 10 Abs, 3 BauGB amtlich 
bekanntgemacht. Die durchgeführten Anderung sintl damit rec sverb' dlicb. 
Auf die Rechtsfolgen der§§ 44 Abs. 3 und 4,214 und 215 BauG urd 

Reisbach, den ~ 

4 

.. 



-

D Begründung 

Die im Bebauungsplan Friedberg-Ost/ Hofberg Nord auf dem Grundstück Flurnummer 469/7 
bisher ausgewiesene Bauparzelle besitzt eine Fläche von 1.202 qm. Die Fläche ist nach aktueller 
Festsetzung mit einem zweigeschossigen Wohnhaus ( E + l ) bebaubar. Aufgrund dieser 
Gegebenheit ist für die im Deckblatt 7 vorgesehene Bebauung ebenfalls eine zweigeschossige 
Bebauung vertretbar. 

Der westlich angrenzende zur Bebauung vorgesehene Flächenbereich (Teilumgriff Flurnummer 
469 Gemarkung Reisbach) ist noch nicht bebaut und eine Bebauung aktuell auch nicht absehbar. 
Um eine ausreichende Zufahrt auch für dieses angrenzende Grw1dsfück zu erhalten„ wird die 
bisher geplante Erschließungsstraße beibehalten. 

Eine Bebauung des 1.202 qm großen Grundstücks in dieser Lage mit nur einem Gebäude stellt aus 
heutiger Sicht eine aus wirtschaftlichen und ökologischen Gesichtspunkten (Landverbrauch) 
unbefriedigende Lösung dar. 

Durch eine Teilung des Grundstücks unt,er Berücksichtigung des Flächenbedarfes für die 
notwendige Erschließung entstehen zwei Bauparzellen. die mit einer Größe von ca. 480-520 m1 

wirtschaftlich parzelliert und marktfähig sind. 

Da die Grundzüge der Planung nicht berührt sind, wird die Änderung im vereinfachten Verfahren 
durchgeführt. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach§ 3 Abs. 1 und§ 4 Abs. 1 
BauGB wird abgesehen. 

Ein Umweltbericht ist gemäß § 13 Abs. 3 BauG B nicht erstdlt worden. 

Hinweis: 
Der Markt Reisbach hat mir Deckblatt Nt. 6 zu diesem Bebauungsplan ( in Kraft getreten am 
19.1.2007) eine Teilfläche von ca. 1,18 ha aus der Bebauungsplanung komplett herausgenommen. 
Aufgrund dieser, im Gelmngsbereich des Bebauungsplanes bereits durchgeführten, effektiv 
deutlichen Minderung der zu erwartenden Versiegelungs - und Bauflächen., ist davon 
ao.sgegangen, dass im vorliegenden Vert.'lhren auf die Anwendung der natutschutzfachlichen 
Eingriffsre.gelung verzichtet werden kann. Unter Berücksichtigung dieser Gegebenheit ergäbe 
sich. durch die der Planung immanente stärkere Verdichtung im Endeffekt keine zu bilanzierende 
bzw. zusätzlich bereitzustelle.nde Ausgleichsfläche. 

Reisbach, den 3.9.2007 

Mark Reisbach 

Steinberger 
1. Bürgermeister 

5 
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk 
Gemarkung: Reisbach, Flurstück: 469/7 
Vermessungsamt Landau a.d.lsar 
Geschäftszeichen: 6207~469/7 

Maßstab 1 :1000 
Erstellt am: 3.9 .. 2007 

In der Darstellung der Grenzen können Veränderungen berücksichtigt sein, die noch nicht in das G1undbuch obernommen,sind. 
Der Gebäudenachweis kann vom örtlichen Bestand abweichen. 
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MARKT REISBACH 
A Bebauungsplan - Deckblatt 7 
"Friedberg-Ost/ Hofberg Nord" ln Reisbach 

Festsetzun,gen durch Zeichen (B 1) 
(Tcextllche FestselZungen 82) 

C :J Geltungsbereich des Bebauungsplans 

WA Allgemeines Wohngebiet 

Baugrenze 

Straßenbegrenzungslinie 

II 

0 

z.B. 2 Vollgeschoße 

offene Bauweise 

öffe,ntliche Erschließungsfläche/Zufahrt 

I .., • I Ein-/Ausfahr1 

Hinweise (C1) 

: ·. . ~ "llllill' "l'I' 
l :1ff' 1 angrenzende Haupt- und Nebengebäude 

bestehende Grundstücksgrenze 

469/7 Flurnummer 

•• Pflanzempfehlung, Laubbaum aus liste 
Obstbaum 

Gefertigt: 3.9.2007 

Geändert: 

Bearbeitung Bebauungsplan: 

Markt Relsbaoh 
Landauer Straße 1-8 
94419 Relsbach 
Tel. 08734490 
Fax. 08734-4950 
Mail markt@reisbach.de M 1:1000 



Markt Reisbach 
Bebauungsplan - Deckblatt 8 
„Friedberg-Ost/ Hofberg-Nord" - Reisbach 
A) Bebauungsplan 
B 1) Festsetzungen durch Zeichen 
B 2) Festsetzungen durch Text 
C 1) Hinweise durch Zeichen 
C 2) Hinweise durch Text 
D) Begründung 

Gefertigt: 28.12.2007 
Markt Reisbacb 
Landauer Straße 18 
94419 Reisbach 

Geändert: 
Tel 08734-490 
Fax. 08734-4950 
Mail markt@reisbacb.de 
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MARKT REISBACH 
A BebauunQsplan - Deckblatt 8 
"Friedberg-Ost /Hofberg Nord" in Reisbach 

Festsetzungen durch Zeichen (B1) 
(Textliche Festsetzungen B2) 

,--, 
L_.;.J 

1 WA 1 

Geltungsbereich des Bebauungsplans 

Allgemeines Wohngebiet 

1 1 

1 ----3 
1 II 1 

Baugrenze 

Straßenbegrenzungslinie 

z.B. 2 Vollgeschoße 

offene Bauweise 
1 ° 1 

! 1 
öffentliche Erschließungsfläche/Zufahrt 

I • • I Ein-/Ausfahrt 

fJ Kinderspielpatz 
r--, 
1 1 öffentliche Grünfläche 
L.-..1 

Hinweise (C1) 

409/7 

angrenzende Haupt- und Nebengebäude 

bestehende Grundstücksgrenze 

Flurnummer 

®@ Pflanzempfehlung, Laubbaum aus Liste 
Obstbaum 

Gefertigt: 28.12.2007 

Geändert: 

Bearbeitung Bebauungsplan: 

Markt Reisbach 
Landauer Straße 18 
94419 Reisbach 
Tel. 08734-490 
Fax. 08734-4950 
Mail markt@reisbach.de 

$ 
M 1:1000 
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B 2 Festsetzungen durch Text 

0.1 Art der Baulichen Nutzung§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 

WA: Allgemeines Wohngebiet§ 4 BauNVO 

0.2 Maß der Baulichen Nutzung§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und§§ 16-21 BauNVO 
als Obergrenze des Maßes der Baulichen Nutzung werden wie folgt festgelegt: 

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze II 
Grundflächenzahl GRZ 
Geschoßfü!chenzahl GFZ 

0.3 Bauweise § 9 (!) Nr. 2 BauGB 

& nur Einzelhäuser zulässig 

Baugrenze § 23 (3) BauNVO 

0,4 
O,S 

Firstrichtung wird als Empfehlung in den Bebauungsplan au/genommen 

0.4 Mindestgröße der Einzelhausgrundstücke 450 qm 

0.5 lm Geltungsbereich des Deckblattes erfolgt keine Vorgabe der Firstrichtung. Die 
zeichnerisch dargestellte Firstrichtung ist nur eine Empfehlung. Die außerhalb des 

Geltungsbereiches dieses Deckblattes festgesetzten Firstrichtungen bleiben erhalten. 

0.6 Gestaltung der baulichen Anlagen: 
Hauptgebäude: Sattel- oder Pultdach 
Die zulässige Dachneigung beträgt: Satteldach 

Pultdach 
26-35 Grad 
8-16 Grad 

Dachgaupen zulässig als stehende Satteldachgauben oder Schleppgauben ab einer 
Dachneigung von 30° mit je max. 1,25 qm Fensterfläche, 

Abstand zur Dachkante mindestens 2 m 

Zwerchgiebe! sind zulässig, Dacheinschnitte unzulässig 

Dachflächenfenster sind bis max. 1,5 qm Fläche zulässig. Die Dachflächenfenster sind 
im Eingabeplan in den Ansichten darzustellen. 

Dachüberstand: maximal 1 m bei Ortgang und Traufe 
Dacheindeckung: Ziegel- und Betondeckung, matt, in Braun-, Rot- und Grautönen 

Wandhöhe: 
- bei Satteldach 6,50 m - bei Pultdach 7,20 mim Mittel 

Die bisherigen Vorgaben zu Kniestock, Sockel und Traufhöhe finden im Bereich 
des Deckblattes keine Anwendung. Garagen und Nebengebäude sind grundsätzlich 
dem Hauptgebäude, bei Grenzständigkeit der Nachbargarage anzupassen. 

Definition 
H/Jlte der baltUcbenA11lage (§ 18 (1) BrmNYO) 

Wandhöhe ist an de1· Tr-aufe talseitig zu messen anhand der natürliche Geländehöhe bis Oberkante Dachhaut in der 
Schnittlinie der Au/Jenwandjlucht 

0.63 Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen § 9 ( 1) Nr. 4 Bau GB 

GA Stellplätze in Garagen oder Carports gern. § 12 BauNVO 
ST Stellplätze gern. § 12 BauNVO 

Die weiteren Vorgaben des bisherigen Bebauungsplanes zu Punkt 0.63 bis Punkt 0.67 finden 

2 



im Geltungsbereich des Deckblattes keine Anwendung. 

0.7 Zulässige Zahl der Wohnungen§ 9 (l) Nr. 6 BauGB 

WA: je Wohngcbl!.ude: 2 Wohnungen inklusive Einliegerwohnung 

0.8 .Die Regelabstandsfülchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. 

0.9 Mauem als Einfriedungen und betonierte Einfriedungssockel sind unzulllssig. 

lm Übrigen gelten die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes in der aktuellen Fassung weiter. 

C 2 Hinweise durch Text 

Die Hinweise des bisherigen Bebauungsplanes bleiben unverändert. 

3 



Verfahrenshinweise 

1. Änderungsbeschluss 

2. 

3 

4 

5 

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 22· l.2CU die Ändenm es Bebauungsplanes Friedberg-Ost / 
Hofberg-Nord mittels Deckblatt Nr. 8 beschlossen. Der Änderun b schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 
BauGB am 25.1.2008 ortsüblich bekannt gemacht. 

Reisbach, den 18.3.2008 

Öffentliche Auslquog 
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 8 in der Fassung vom2s.12.2001 wur e emäß § 13 Abs. 2 in Verbindung mit 
§ 3 Abs 2 Bau0B in der Zeit vom 5.2.2008 bis 5.3.2008 öffentli us elegt. 

Reisbach, den 18.3.2008 

Steinberger, 
l. Bürgenneister 

Sa tzuogsbescbluss 
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom l l.3.20Q! die Ände g des Bebauungsplanes Friedberg-Ost / 
Hofberg-Nord gemäß§ LO Abs. 1 BauGB und Art 91 BayBO als a beschlossen. 

Reisbach, den 18.3.2008 

Genebmi2ung 
Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß . 2 BauGB nicht erforderlich. 

Reisbach, den 18.3.2008 

Reisbach, den .-/'fl/jlt'/ 

4 



f 

-

Begründung: 
Im geltenden Bebauungsplan Friedberg-Ost/ Hofberg Nord ist auf den Grundstücken Flurnummern 
368 und 361 /12 Gemarkung Reisbach westlich ein Fußweg, auf der Hauptfläche ein Spielplatz sowie 
ein Hochbehälter zur Wasserversorgung ausgewiesen. Die beiden Flurstücke besitzen zusammen eine 
Fläche von 966 qm und sind zum jetzigen Zeitpunkt im Eigentum des Markes Reisbach. 

Die Wasserversorgung des Marktes Reisbach wird vom Wasserzweckverband Mittlere Vils mit Sitz in 
Aham sichergestellt. Für die Wasserversorgung des Ortes Reisbach wird der Hochbehälter seit vielen 
Jahren nicht mehr benötigt. Die ursprünglich vorhandene Pumpanlage wurde daher bereits früher vom 
Markt Reisbach abgebaut. 
Der ursprünglich geplante Fußweg wurde nicht angelegt. Aufgrund der seit Entwicklung des 
Baugebietes geänderten Altersstruktur im Quartier hat die Nutzung des Spielplatzes im Laufe der Jahre 
abgenommen. 

Um eine sinnvolle Umnutzung und Neustrukturierung der beiden Flurstücke zu erreichen, soll auf dem 
westlich gelegenen Grundstück Flurnummer 361/12 Gemarkung Reisbach ein Wohnhaus mit Garage 
errichtet werden. Um eine gute Nutzbarkeit der vorhandenen Grundstücksfläche zu erreichen wird eine 
etwas stärkere- im Verhältnis zum Umgriff aber noch angemessene Verdichtung zugelassen. Die 
Erschließung für das Baugrundstück ist weitgehend bereits vorhanden und kann äußerst kostengünstig 
durchgeführt werden. Im Norden des Flurstücks mit der Flurnummer 368 Gemarkung Reisbach legt 
der Markt Reisbach eine ca, 4 Meter breite öffentliche Zufahrtsstraße zur neuen Bauparzelle an. 
Hierdurch ist eine zusätzliche nördliche Straßenanbindung der Parzelle gegeben. Es ist möglich über 
diese Innenverdichtung flächensparend eine weitere, attraktive Baupanelle zu entwickeln. 

Der vorhandene Spielplatz wird verkleinert und nach Osten verschoben. Die Verkleinerung ist 
angemessen, weil die Nutzung zurückgegangen ist und aufgrund der demographischen Entwicklung 
auch zukUnftig tendenziell weiter zurückgehen wird. In der Umgebung sind noch weitere öffentliche 
Spielplätze in ausreichender Zahl vorhanden. 

Da die Grundzüge der Planung nicht berührt sind. wird die Änderung im vereinfachten Verfahren 
durchgeführt. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach§ 3 Abs. l und§ 4 Abs. 1 
BauGB wird abgesehen. 

Ein Umweltbericht ist gemäß§ 13 Abs. 3 BauGB nicht erstellt worden. 

Hinweis: 
Der Markt Reisbach hat mit Deckblatt Nr. 6 zu diesem Bebauungsplan ( in Kraft getreten am 
19.1.2007) eine Teilfläche von ca. l, 18 ha aus der Bebauungsplanung komplett herausgenommen. 
Aufgrund dieser, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits durchgeführten, effektiv deutlichen 
Minderung der zu erwartenden Versiegelungs - und Bauflächen, ist davon ausgegangen, dass im 
vorliegenden Verfahren auf die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung verzichtet 
werden kann. Unter Berücksichtigung dieser Gegebenheit ergäbe sich durch die der Planung 
immanente stärkere Verdichtung im Endeffekt kefne zu bilanzierende bzw. zusätzlich bereitzustellende 
A usglei chsfläehe. 

Reisbach, den 29.12.2007 

Mark Reisbach 

Steinberger 
1. Bürgermeister 

5 
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk 
Gemarkung: Reisbach, Flurstück: 361 /12 
Vermessungsamt Landau a.d.lsar 
Geschäftszeichen: 6207-361 /12 

Maßstab 1 :1000 
Erstellt am: 27.12.2007 

In der Darstellung der Grenz.en können Veränderungen berücksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch übernommen sind. 
Der Gebäudenachweis kann vom örtlichen Bestand abweichen. 
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B 2      Festsetzungen durch Text (Änderungen im Geltungsbereich des Deckblattes) 
 
zu Ziffer 2.2 
Zulässig sind  zwei Vollgeschosse (II) ohne Vorgabe der Anordnung der Vollgeschosse (bisher E + 1) 
 
zu Ziffer 0.5 
Die Firstrichtung wird freigegeben. Die im Bebauungsplan hierzu enthaltene Vorgabe stellt nur noch eine Empfehlung 
dar. 
 
zu Ziffer 0.6 
Die Vorgabe zur Gestaltung der Dacheindeckung wird freigegeben. Die im Bebauungsplan hierzu enthaltenen 
Vorgaben stellen nur noch eine Empfehlung dar. Die Dachneigung wird auf eine Spanne von 18° - 35 ° aufgeweitet. 
Ein Dachüberstand von bis zu 1 Meter (Ortgang und Traufe) wird als Witterungsschutz zugelassen. 
 
zu Ziffer 0.6.1 
Die zulässige Traufhöhe wird auf 6,50 Meter ab gewachsenem Boden bis zum Traufpunkt ( Tropfkante am Dach des 
Gebäudes) - talseitig gemessen an der für die Höhenentwicklung des Gebäudes ungünstigsten Stelle-  festgesetzt.   
 
zu Ziffer 0.6.3: Die Vorgaben für Garagen werden in der Art der Ausführung an die neu geltenden 
Gestaltungsvorgaben der Wohngebäude in punkto Firstrichtung, Dacheindeckung, -neigung und - überstand angepasst.  
 
zu Ziffer 0.6.4.6: Stützmauern sind bis zu einer Höhe von 1,20  Meter zulässig. 
 
zu Ziffer 13.11 und 13.12: Bei Anordnung der Garage sind geringe Baugrenzüberschreitungen zulässig. Die 
Anordnung hat den jeweils bei Ausführung geltenden bauordnungsrechtlichen Vorgaben (z.B. Art  6 BayBO und 
GaStellV) Rechnung zu tragen. 
 

 
Im Übrigen gelten die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes in der aktuellen Fassung weiter. 

 
 
C1  
 
 
--------- 
 
 
C 2      Hinweise durch Text 
 
Die Hinweise des bisherigen Bebauungsplanes bleiben unverändert. 
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Verfahrenshinweise  

 

1. Änderungsbeschluss 
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom  8.10.2013 die Änderung des Bebauungsplanes Friedberg-Ost / 
Hofberg-Nord mittels Deckblatt Nr. 9  beschlossen. Der Änderungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 
BauGB am ________ ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Reisbach, den  _____________ 

Steinberger,  
1. Bürgermeister 

 
 

2.        Öffentliche Auslegung 
Der  Entwurf des Deckblattes Nr. 9 in der Fassung vom  8.10.2013  wurde gemäß § 13 Abs. 2 in Verbindung 
mit § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom _______   bis   ________ öffentlich ausgelegt. 
 
Reisbach,  den  ___________ 

Steinberger,  
1. Bürgermeister 

 
 

 
3            Satzungsbeschluss 

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom  _______  die Änderung des  Bebauungsplanes Friedberg-Ost / 
Hofberg -Nord gemäß § 10 Abs. 1 BauGB und Art 91 BayBO als Satzung beschlossen. 

 
 Reisbach,  den   __________ 

Steinberger,  
1. Bürgermeister 

 
 
 
4            Genehmigung 

Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. 
 
Reisbach, den  __________ 

Steinberger,  
1. Bürgermeister 

 
 
5            Inkrafttreten 

Die Änderung des Bebauungsplanes wurde am  _______   gemäß § 10 Abs. 3 BauGB amtlich 
bekanntgemacht.  Die durchgeführten Änderungen sind damit rechtsverbindlich. 
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. 
 
Reisbach, den    _________ 

Steinberger,  
1. Bürgermeister 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

25.10.2013

4.11.2013 6.12.2013

17.12.2013

9.1.2014

9.1.2014

9.1.2014

9.1.2014

10.1.2014
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D    Begründung 
 

Der Markt Reisbach bemüht sich seit Längerem im Ortsbereich von Reisbach noch verfügbare 
potentielle Bauplätze einer Bebauung zuzuführen. Verfügbare Flächen in Privathand werden 
angekauft. 
Durch eine verdichtete Bebauung auf diesen Flächen  werden deutlich weniger Flächen im 
Außenbereich für Bebauung in Anspruch genommen. Im Ergebnis soll auf diese Weise sparsam mit 
Grund und Boden umgegangen werden. 
 
Aus dem vom Markt erworbenen Grundstück Flurnummer 469 Gemarkung Reisbach werden zwei 
neue Bauparzellen Flur 469/13 (ca. 950 qm) und 469/14 (ca. 920 qm) gebildet sowie ein kleinerer 
Flächenbereich von ca. 130 qm zur Bildung der noch besser auszubauenden Erschließungsstraße   
- Danziger Straße - zugemessen werden. Diese Anpassung ist im zeichnerischen Teil des Deckblattes 
geeignet abgebildet. Die Erschließung für die Baugrundstücke ist weitgehend bereits vorhanden bzw. 
kann soweit noch notwendig äußerst kostengünstig durchgeführt werden.  
 
Auf Basis der bisherigen Vorgaben des Bebauungsplanes wäre eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung 
der neu gebildeten Parzellen  kaum möglich. Deshalb erfolgt eine Anpassung über  Deckblatt.  
 
Der nutzbare Bauraum wird durch eine neue großzügigere Baugrenze definiert. Über die bewusst 
angestrebte bauliche Verdichtung kann mehr Wohnraum als früher auf den Bauflächen dargestellt 
werden. 
 
Die bisherigen strengen Vorgaben des Bebauungsplanes werden - vor allem in gestalterischer Hinsicht 
-etwas aufgelockert. Im Ergebnis lässt sich ein gefälliger Baukörper entwickeln, der sich an das bereits 
im Quartier bestehende Bebauungsschemata anlehnt und gleichzeitig maßvoll weiterentwickelt. 
 

Da die Grundzüge der Planung nicht berührt sind, wird die Änderung im vereinfachten Verfahren 
durchgeführt. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 
BauGB wird abgesehen.  
 

Ein Umweltbericht ist gemäß § 13 Abs. 3 BauGB nicht erstellt worden. 
 

Hinweis: 
 
Es ist davon ausgegangen, dass im vorliegenden Verfahren auf die Anwendung der 
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung verzichtet werden kann.  Es ergibt sich auch  durch die der 
Planung immanente stärkere Verdichtung im Endeffekt keíne zu bilanzierende bzw. zusätzlich 
bereitzustellende Ausgleichsfläche. 
  
Reisbach, den 8.10.2013 
 
Mark Reisbach 
 
Steinberger 
1. Bürgermeister 
 
 



Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Gemarkung: Reisbach, Flurstück: 469
Vermessungsamt Landau a.d.Isar

Maßstab 1:1000

Geschäftszeichen: haf
Erstellt am: 7.10.2013  

In der Darstellung der Grenzen können Veränderungen berücksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch übernommen sind.
Der Gebäudenachweis kann vom örtlichen Bestand abweichen.
Zur Maßentnahme nur bedingt geeignet.
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Markt Reisbach 
Bebauungsplan – Deckblatt 10 
„Friedberg - Ost / Hofberg - Nord“ - Reisbach 
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B 1)  Festsetzungen durch Zeichen 
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C )    Hinweise  
D)     Begründung 
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Markt Reisbach 
Landauer Straße 18 
94419 Reisbach 

Tel. 08734-4927 
Fax. 08734-4950 
Mail markt@reisbach.de 

 
B 2 Festsetzungen durch Text 
 
0.1 Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB  
  
 Teilbereich des Deckblattes   WA      Allgemeines Wohngebiet       § 4  Bruno  
 
0.5          Die Firstrichtung wird freigestellt. Eine energetisch sinnvolle Anordnung wird empfohlen. 
 
0.6.1 Gestaltung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Deckblattes 
      
           Satteldach Dachneigung von 22° bis 35° (bisher von 22° bis 25°) 
           Dachgaupen und Kniestock zulässig 
               Walm und Zeltdach ergänzend zulässig.  
           Bei Nutzung dieser ergänzenden Dachformen ist ein annähernd quadratischer Grundriss anzustreben. 
           Die zulässige Dachneigung für Walm- und Zeltdach reicht von 18° bis 40 ° 
 
          Die Festsetzung des Sockels entfällt. Hier wird auf die Traufhöhenfestsetzung Bezug genommen. 
          Ortgang- und Traufüberstände sind bis maximal 0,5 m zulässig 
 
          maximal zulässige Traufhöhe 6,90 Meter ab gewachsenem Boden talseitig gemessen an der für die   
          Höhenentwicklung des Gebäudes ungünstigsten Stelle.  
 

sofern ausnahmsweise  die Lage des gewachsenen Bodens nicht mehr zweifelsfrei nachgewiesen werden kann 

hilfsweise die Höhenlage der  angrenzenden Straße an der für die Höhenentwicklung ungünstigsten Stelle 

 

         Für das Grundstück Flurnummer 355/5 Gemarkung Reisbach wird die Traufhöhe ermittelt  ab der vorhandenen      
         Oberkante der Kolpingstraße  am Ort des festgesetzten Bezugspunktes. (siehe Lageplan Seite 6) 

 

   0.6.3        
Garagen und Nebengebäude 

 
Die Garagen sind dem Hauptgebäude anzupassen . Die ergänzenden und überarbeiteten Vorgaben gelten 

auch  
 für Garagen und Nebengebäude. Die festgesetzte Firsthöhe für Garagen entfällt. Eine bergseitige Traufhöhe  
 von 3,10 Metern darf nicht überschritten werden.   
 
 
 0.6.7   Im Bebauungsplan werden keine von der Bayerischen Bauordnung abweichenden Abstandsflächen festgesetzt.                 
              
Hinweis : 
Die gesetzlich definierten  Abstandsflächen sind einzuhalten und in den Bauantragsunterlagen aufzuzeigen. 
 
3.5                             Baugrenze § 23 (3) BauNVO                
 
 

Die Bauräume im Geltungsbereich des Deckblattes wurden über Baugrenzenfestsetzung neu  definiert. 
 
C Hinweise 
 
         Auf die Abstandsflächenvorgaben der Bayerischen Bauordnung wird Bezug genommen. Diese sind auch     
         weiterhin uneingeschränkt einzuhalten. Im Übrigen gelten die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes. 



Verfahrenshinweise

1. Änderungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 25.2.2014 die Änderung des Bebauungsplanes Friedberg-Ost
/ Hofberg-Nord mittels Deckblatt Nr. 10 beschlossen. Der Änderungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1
BauGB am 21.3.2014 ortsüblich bekannt gemacht.

Reisbach, den _____________

-----------------------------------------------------------
Holzleitner, 1. Bürgermeister

2. Öffentliche Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 10 in der Fassung vom 25.2.2014 wurde gemäß § 13 Abs. 2 in Verbindung
mit § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 31.3.2014 bis 1.5.2014 öffentlich ausgelegt.

-----------------------------------------------------------
Holzleitner, 1. Bürgermeister

3 Satzungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 20.5.2014 die Änderung des Bebauungsplanes Friedberg-Ost /
Hofberg-Nord gemäß § 10 Abs. 1 BauGB und Art 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Reisbach, den __________

-----------------------------------------------------------
Holzleitner, 1. Bürgermeister

4 Genehmigung
Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Reisbach, den __________

-----------------------------------------------------------
Holzleitner, 1. Bürgermeister

5 Inkrafttreten
Die Änderung des Bebauungsplanes wurde am 30.5.2014 gemäß § 10 Abs. 3 BauGB amtlich
bekanntgemacht. Die durchgeführten Änderungen sind damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Reisbach, den _________

-----------------------------------------------------------
Holzleitner, 1. Bürgermeister

Seite 1
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D    Begründung 
 

Im geltenden Bebauungsplan Friedberg-Ost / Hofberg-Nord ist für den Geltungsbereich des vorgesehenen 
Deckblattes bisher kaum faktische  Baufläche (Baufenster) ausgewiesen.  
Teilweise wurden in der Vergangenheit Vorhaben im Rahmen von Baugenehmigungen (über 
Abweichungen) verwirklicht. Die Grundstücke Flurnummern 91 und 355/5 Gemarkung Reisbach sind 
bisher noch unbebaut. Auf dem Grundstück Flurnummer 355/5 Gemarkung Reisbach ist die Errichtung 
eines Wohnhauses mit Zeltdach und Garage aktuell geplant.  
 

Um eine angemessene Nutzbarkeit der Grundstücke Flurnummern 355/5, 91, 90/4 und 90  Gemarkung 
Reisbach zu erreichen, wird eine etwas stärkere – im Verhältnis zum Umgriff aber noch angemessene 
Verdichtung zugelassen. Die Verdichtung ergibt sich durch Zuordnung einer Baugrenze. Es ergeben sich im 
Verhältnis zur Umgebungsbebauung angemessene Baufenster. 
 

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) für den Bereich des Deckblattes erscheint unter 
Würdigung der gegebenen Situation in punkto Schutzstatus (Lärm..) für die Bewohner als geeignet und 
angemessen. Tiefergehende Anforderungen in Richtung Reines Wohngebiet werden aktuell nicht für 
erforderlich gehalten.  
Die Firstrichtung der Gebäude soll energetischen Anforderungen entsprechend gewählt werden. Eine feste 
Zuordnung durch Festsetzung wird aufgegeben. 
Das Walmdach und in besonderer Weise die Sonderform des Walmdaches - das Zeltdach - erfreuen sich bei 
Bauherren zunehmender Beliebtheit. An den Markt Reisbach wird immer wieder der Wunsch 
herangetragen diese Bauformen verwirklichen zu können. In den geltenden Bestimmungen vorhandener 
Bebauungspläne findet sich überwiegend nur das Satteldach als bestimmende Dachform. Dieses Spektrum 
soll hier punktuell erweitert werden.  Aufgrund der topografischen Lage und des  Charakters angrenzender 
Baugebiete ist die Änderung dort ortsplanerisch vertretbar.  
Dachgaupen und Kniestock entsprechen mittlerweile gängiger Bauweise und sind vertretbar. Die gewählte 
Festsetzung der Traufhöhe begrenzt die Höhenentwicklung in geeigneter Weise. Deshalb kann auch die 
Vorgabe der Sockelhöhe aufgegeben werden. 
Das Grundstück Flurnummer 355/5 Gemarkung Reisbach sowie die westlich angrenzende  
Erschließungsstraße fällt nach Norden hin stark ab. Für die Höhenentwicklung der auf dem Grundstück  
Flurnummer 355/5 Gemarkung Reisbach soll als unterer Bezugspunkt die Oberkante der vorhandenen 
Kolpingstraße im Bereich von ca. 5,10 Meter ab der südwestlichen Grundstücksgrenze maßgeblich sein. Im 
Lageplan auf Seite 6 ist der für die Bauparzelle festgesetzte Messpunkt grün dargestellt. 
 

Um einen guten Schutz der Außenflächen gegen Witterungseinflüsse zu ermöglichen wurden die zulässigen 
Traufüberstände aufgelockert. Dadurch ergibt sich im Ergebnis auch eine etwas großzügigere 
Höhenentwicklung in tatsächlich erreichbaren Wandhöhenmaß von bis zu ca. 7 Metern talseitig  ab 
natürlicher Geländeoberfläche. 
Die geänderten Festsetzungen gelten in ähnlicher Weise auch für die Nebengebäude. Eine etwas 
großzügigere Traufhöhe von maximal 3,10 Metern erscheint hier ebenso noch  vertretbar.  
 

Hinweis: 

Die Abstandsflächenanforderungen und sonstigen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung - geregelt z.B. in 

Artikel 6 BayBO - bleiben unberührt und sind vollumfänglich einzuhalten.  
 

Da die Grundzüge der Planung nicht berührt sind, wird die Änderung im vereinfachten Verfahren 
durchgeführt. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 
wird abgesehen. Ein Umweltbericht ist gemäß § 13 Abs. 3 BauGB nicht erstellt worden. 
  
Reisbach, den 25.2.2014 
 

Markt Reisbach 
 
Steinberger 
1. Bürgermeister 



Auszug aus dem Katasterkartenwerk
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Markt Reisbach 
 

Deckblatt Nr. 11 
Änderung zum Bebauungsplan  „Friedberg Ost - Hofberg Nord“ 
in Reisbach - Ort 
 

 

 

 

 

 

 

A     Luftbild  
B 1  Darstellung des räumlichen Geltungsbereiches (Umgrenzung wie Deckblatt Nr. 7) 
B 2  Änderung Festsetzungen durch Text 
C     Lageplan 
D    Begründung 

 

 

 

 

 

 

 
Gefertigt: 8.4.2014                Geändert: 

Markt Reisbach 
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Fax. 08734-4950 
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A) Luftbild aus dem Jahr 2010 
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B 1 Räumlicher Geltungsbereich 
 

 
Umgriff unmaßstäblich 

 
 

 
 
 
 
Legende 

 
 
 
B 2 
Art der geänderten Festsetzung 
 

Ziffer 0.6.1 Gestaltung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Deckblattes 
 
              -Walm und Zeltdach ergänzend zulässig.  Bei Nutzung dieser ergänzenden   
                Dachformen ist ein annähernd quadratischer Grundriss  anzustreben. 
             -zulässige Dachneigung für Walm- und Zeltdach reicht von 18° bis 40 ° 
 
Im Übrigen gelten die F estsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes in der aktuellen 
Fassung weiter. 

 
 
 
 
 
 

Gelrungsbereldi des Bebau-ungsplans 
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D)  Begründung 
 
Der Bebauungsplan „Friedberg Ost / Hofberg Nord“ wurde am 10.6.1977 rechtsverbindlich. 
Die letzte Änderung erfolgt gerade mit Deckblatt Nr. 10,  welches sich momentan im 
Änderungsverfahren befindet. 
 
 
Bereits in der jetzt geltenden Fassung des Bebauungsplanes  in der Fassung der letzten in 
Kraft getretenen Änderung vom 10.1.2014 (Fassung Deckblatt Nr. 9) ist mit dem Pultdach 
eine Dachform mit modernem Akzent aufgenommen. Dadurch sollte bewusst im Baugebiet 
die Dachlandschaft variantenreicher gestaltet werden können. 
Das Walmdach und in besonderer Weise die Sonderform des Walmdaches - das Zeltdach - 
erfreuen sich bei Bauherren zunehmender Beliebtheit. An den Markt Reisbach wird immer 
wieder der Wunsch herangetragen diese Bauformen zumindest in einem aktuellen Baugebiet 
des Marktes verwirklichen zu können. In den geltenden Bestimmungen vorhandener 
Bebauungspläne findet sich überwiegend nur das Satteldach als bestimmende Dachform. 
Dieses Spektrum soll erweitert werden.  
Aufgrund der topografischen Lage und des in Ansätzen bereits vorzufindenden modernen 
baulichen Charakters des angrenzenden Bauquartiers ist die Änderung ortsplanerisch 
vertretbar. 
 
Betroffen von der Änderung sind die beiden  Grundstücke Flurnummern 469 / 7 und 469 / 11 
Gemarkung Reisbach im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 7 vom 30.11.2007 . Die 
Grundkonzeption des Baugebietes bleibt trotz der beabsichtigten Änderung aber im 
Wesentlichen bestehen. Da die Grundzüge der Planung nicht berührt sind, wird die 
Änderung im vereinfachten Verfahren durchgeführt. Von der frühzeitigen Unterrichtung und 
Erörterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.  
 
 
 
Hinweis zum Umweltschutz bzw. Umweltbericht: 
Die Änderung der Dachformen hat weder auf den Naturhaushalt Einfluss noch werden 
Belange des Umweltschutzes berührt. Es sind daher weder zusätzliche Ausgleichsflächen 
noch ein Umweltbericht erforderlich. 
 
  
Reisbach, den 8.4.2014 
 
Mark Reisbach 
 
Steinberger 
1. Bürgermeister 
 

 

 



Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Gemarkung: Reisbach, Flurstück: 469/11
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Maßstab 1:1000
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Erstellt am: 11.4.2014  

In der Darstellung der Grenzen können Veränderungen berücksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch übernommen sind.
Der Gebäudenachweis kann vom örtlichen Bestand abweichen.
Zur Maßentnahme nur bedingt geeignet.

467/2

38
6/
3

474/2

481/1

474/4

473/6

474

474/6 474/5

473/3

479

471/2

470/2

470/3

469/2

468/2

478

95
/2

95/3
46
8/
5

469/3

468

549

551

549/1

468/3

549/2

552

549/4

468/4

469/4

553

549/3

547

54
7/
2

473/2

471

58
0/
9

89/2
473/4

468/6

583

582

547/3

581

555

580/8

556

580/7

55
8

471/6

125
/1

459/3

479/1

473

473/7472/3

583/2

459/27

547/1

46
7/
10

469/7

469/11

471/3

542/6

474/7

469

469/13

469/14

542/1

4
2 9

1

9

1

3

1

6

3

4

12

5 8

2
5

2

33
4

6 8

5
3

7

9

2

13

26

30

18

18a

7

14

9

11

6

10

2

4

10

8

2

II

I

1

I

I

II

II27

S 
  
  
  
  
t 
  
  
  
  
r 
  
  
  
  
a 
  
  
  
  
ß 
  
  
  
  
ä 
  
  
  
  
c 
  
  
  
  
k 
  
  
  
  
e 
  
  
  
  
r

Breslauer Str.

Schleifmühlstr.

Ost
deu

tsc
he 

Str
.

Hofberg (St 2327)

Danziger Str.

N

0 10 25

Meter



 
 
 
 
 

5 

 
Verfahrenshinweise  

 

1. Änderungsbeschluss 
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom  8.4.2014 die Änderung des Bebauungsplanes "Friedberg Ost - 
Hofberg Nord" in Reisbach mittels Deckblatt Nr. 11  beschlossen. Der Änderungsbeschluss wurde gemäß § 2 
Abs. 1 BauGB am 11.4.2014 ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Reisbach, den  _____________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 

2.        Öffentliche Auslegung 
Der  Entwurf des Deckblattes Nr. 11 in der Fassung vom  8.4.204  wurde gemäß § 13 Abs. 2 in Verbindung mit 
§ 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 21.4.2014   bis   21.5.2014 öffentlich ausgelegt. 
 
Reisbach,  den  ___________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 

 
3            Satzungsbeschluss 

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom  _______  die Änderung des  Bebauungsplanes Friedberg Ost / 
Hofberg Nord gemäß § 10 Abs. 1 BauGB und Art 81 BayBO als Satzung beschlossen. 

 
 Reisbach,  den   __________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 
 
4            Genehmigung 

Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. 
 
Reisbach, den  __________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 
5            Inkrafttreten 

Die Änderung des Bebauungsplanes wurde am  _______   gemäß § 10 Abs. 3 BauGB amtlich bekanntgemacht.  
Die durchgeführten Änderungen sind damit rechtsverbindlich. 
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. 
 
Reisbach, den    _________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 
 
 
 

2.7.2014

2.7.2014

24.6.14

2.7.2014

2.7.2014



  

Markt Reisbach 
Bebauungsplan – Deckblatt 12 
„Friedberg - Ost / Hofberg - Nord“ - Reisbach 
 

 

A)     Bebauungsplan 

B 1)  Festsetzungen durch Zeichen 

B 2)  Festsetzungen durch Text 

C )    Hinweise  

D)     Begründung 

E)     Lageplan aktueller Stand 
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Markt Reisbach 
Landauer Straße 18 
94419 Reisbach 

Tel. 08734-4927 
Fax. 08734-4950 
Mail markt@reisbach.de 

 
 
 
 



Ausschnitt aus dem bestehenden Bebauungsplan Friedberg Ost Hofberg Nord 



öffentliche Erschließungsfläche/Zufahrt

Ein-/Ausfahrt

offene Bauweise

z.B. 2 Vollgeschoße

Pflanzempfehlung, Laubbaum aus Liste 
Obstbaum

469 Flurnummer

"Friedberg Ost - Hofberg Nord" in Reisbach
A Bebauungsplan - Deckblatt 12

14.3.2016

Allgemeines Wohngebiet

Markt Reisbach
Landauer Straße 18
94419 Reisbach
Tel. 08734-490
Fax. 08734-4950
Mail markt@reisbach.de

Bearbeitung Bebauungsplan:

Geändert:

Gefertigt:

M 1:1000

bestehende Grundstücksgrenze

angrenzende Haupt- und Nebengebäude
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Straßenbegrenzungslinie

Hinweise (C1)

MARKT REISBACH

(Textliche Festsetzungen B2)

Festsetzungen durch Zeichen (B1)
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B 2) Festsetzungen durch Text 
 
0.1 Art der baulichen Nutzung 
           Maximal bis zu vier Wohneinheiten auf dem Baugrundstück zulässig. 
 
0.6.1 Gestaltung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Deckblattes 
      
           Satteldach Dachneigung von 22° bis 35° (bisher von 22° bis 25°) 
           Dachgaupen und Kniestock zulässig 
 
               Walm und Zeltdach ergänzend zulässig.  
           Die zulässige Dachneigung für Walm- und Zeltdach reicht von 18° bis 40 ° 

           Bei Nutzung dieser ergänzenden Dachformen ist ein annähernd quadratischer Grundriss anzustreben. 
            
 

 

   0.6.3        
Garagen und Nebengebäude 

 
Die Garagen sind dem Hauptgebäude anzupassen. Die ergänzenden und überarbeiteten Vorgaben gelten auch  

 für Garagen und Nebengebäude. Die festgesetzte Firsthöhe für Garagen entfällt. Eine bergseitige Traufhöhe  
 von 3,10 Metern darf nicht überschritten werden.   
 
 
 0.6.7   Im Bebauungsplan werden keine von der Bayerischen Bauordnung abweichenden Abstandsflächen festgesetzt.                 
              
Hinweis : 
Die gesetzlich definierten  Abstandsflächen sind einzuhalten und in den Bauantragsunterlagen aufzuzeigen. 
 
3.5                             Baugrenze § 23 (3) BauNVO                
 
 

Die Bauräume im Geltungsbereich des Deckblattes wurden über Baugrenzenfestsetzung neu  definiert. 
 
9. Grünflächen 
    Die Bepflanzung richtet sich nach der als Anlage 1 beigefügten Liste heimischer Gehölzarten der Regierung von   
    Niederbayern. 
 

C) Hinweise 
 
Auf die Abstandsflächenvorgaben der Bayerischen Bauordnung wird Bezug genommen. Diese sind auch     
weiterhin uneingeschränkt einzuhalten. Im Übrigen gelten die Festsetzungen des bisherigen  
Bebauungsplanes. 
 
Hinweis der Deutschen Telekom AG 
Im Geltungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen (Kabelverzweiger und Tk-Linien) der 
Telekom, die durch die geplanten Baumaßnahmen möglicherweise berührt werden. Wir bitten Sie, bei der Planung und 
Bauausführung darauf zu achten, dass diese Tk-Anlagen nicht verändert werden müssen bzw. beschädigt werden. 
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt über Baumstandorte und unterirdische Ver- und 
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft für Straßen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989- siehe hier u. a. 
Abschnitt 3 -zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung 
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. 
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Verfahrenshinweise  
 

1. Änderungsbeschluss 
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom  1.3.2016  die Änderung des Bebauungsplanes Friedberg-Ost /  
Hofberg-Nord  mittels Deckblatt Nr. 12 beschlossen. Der Änderungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 
BauGB am  13.5.2016  ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Reisbach, den 11.7.2016 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 

2.        Öffentliche Auslegung 
Der  Entwurf des Deckblattes Nr. 12 in der Fassung vom  21.3.2016 wurde gemäß § 13 Abs. 2 BauGB in 
Verbindung mit § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 23.5.2016  bis  23.6.2016  öffentlich ausgelegt. 
 
Reisbach,  den  11.7.2016 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 

 
3            Satzungsbeschluss 

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom  5.7.2016  die Änderung des  Bebauungsplanes Friedberg-Ost / 
Hofberg-Nord gemäß § 10 Abs. 1 BauGB und Art 81 BayBO als Satzung beschlossen. 

 
 Reisbach,  den   11.7.2016 

Holzleitner, 
1. Bürgermeister 

 
 
 
4            Genehmigung 

Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. 
 
Reisbach, den  11.7.2016 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 
5            Inkrafttreten 

Die Änderung des Bebauungsplanes wurde am  15.7.2016   gemäß § 10 Abs. 3 BauGB amtlich 
bekanntgemacht.  Die durchgeführten Änderungen sind damit rechtsverbindlich. 
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. 
 
Reisbach, den    _________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 
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D)    Begründung 
Das Baugebiet Friedberg Ost – Hofberg Nord  ist bis auf einige wenige Parzellen bebaut. Die wenigen 
verbleibenden privaten Baugrundstücke stehen teilweise (noch) nicht für eine Bebauung zur Verfügung. 
Zum aktuellen Stand ist für den Geltungsbereich des vorgesehenen Deckblattes bisher nur wenig faktische  
Baufläche durch sehr enge Baugrenzen ausgewiesen.  
Teilweise wurden in der Vergangenheit bereits die Baugrenzen überschreitende Vorhaben im Rahmen von 
Baugenehmigungen (über Abweichungen) verwirklicht. Die Grundstücke  Flurnummern 471/2 und 468/2 
Gemarkung Reisbach sind bisher noch unbebaut. 
 

Die Grundstücke Flurnummern 468/2 und 469/2 Gemarkung Reisbach könnten aktuell über einen Investor 
nachverdichtet werden.  
Die i-punkt Immobilien KG aus Dingolfing beantragt, dass für diese Grundstücke  der bestehende 
Bebauungsplan Friedberg Ost – Hofberg Nord geeignet angepasst wird.  
 

Die beantragte Änderung soll den Bau eines modernen und hochwertigen Mehrfamilienwohnhauses 
(voraussichtlich vier  Parteien)  mit Garagen und Stellplätzen ermöglichen.  Die Dachform des 
Walmdaches soll in das Quartier gestalterisch neu eingeführt werden. Eine Einzelgenehmigung scheidet 
aufgrund der deutlichen Abweichungen vom Bebauungsplan bisher aus. 
Da sich die Straßenführung angrenzend an den Planungsbereich zur Ursprungsplanung aus dem Jahr 1970 
doch deutlich verändert hat, drängt es sich auf, den Bereich Einmündung Clemens-Seidl-Straße in die 
Landrat-Hastreiter-Straße planerisch zu aktualisieren und an die gegebenen Bedingungen anzupassen. 
Eine ergänzende Nachverdichtung auch auf den benachbarten Grundstücken erscheint sinnvoll, weil der 
aktuelle Baubestand ohnehin bereits aus den ursprünglich gedachten Bauräumen „herausgewachsen“ ist.   
 

Um eine angemessene Nutzbarkeit der Grundstücke im Geltungsbereich des Deckblattes zu erreichen, wird 
im Ergebnis eine etwas stärkere – im Verhältnis zum Umgriff aber noch angemessene Verdichtung 
zugelassen. Die Verdichtung ergibt sich durch Zuordnung einer großzügigeren Baugrenze. Es ergeben sich 
im Verhältnis zur Umgebungsbebauung angemessene Baufenster. 
 

Die Firstrichtung der Gebäude soll energetischen Anforderungen entsprechend gewählt werden. Eine feste 
Zuordnung durch Festsetzung ist nicht gewollt. 
Das Walmdach und in besonderer Weise die Sonderform des Walmdaches - das Zeltdach - erfreuen sich 
bei Bauherren zunehmender Beliebtheit. An den Markt Reisbach wird immer wieder der Wunsch 
herangetragen diese Bauformen verwirklichen zu können. In den geltenden Bestimmungen vorhandener 
Bebauungspläne findet sich überwiegend nur das Satteldach als bestimmende Dachform. Dieses Spektrum 
soll hier punktuell erweitert werden.  Aufgrund der topografischen Lage und des  Charakters angrenzender 
Baugebiete ist die Änderung dort ortsplanerisch vertretbar.  
Dachgaupen und Kniestock entsprechen mittlerweile – gerade in Verbindung mit einem Satteldach -  
gängiger Bauweise und sind vertretbar. Die bisherige  Festsetzung der Traufhöhe begrenzt die 
Höhenentwicklung in geeigneter Weise.  
Hinweis: 

Die Abstandsflächenanforderungen und sonstigen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung - geregelt z.B. 

in Artikel 6 BayBO - bleiben unberührt und sind vollumfänglich einzuhalten.  
 

Da die Grundzüge der Planung nicht berührt sind, wird die Änderung im vereinfachten Verfahren 
durchgeführt. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 
wird abgesehen. Ein Umweltbericht ist gemäß § 13 Abs. 3 BauGB nicht erstellt worden.  
 

Reisbach, den 21.3.2016 
 

Markt Reisbach 
Holzleitner 
 

1. Bürgermeister 
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Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen (B2) 
 
Die zu pflanzenden Arten ergeben sich aus untenstehender Liste der heimischen Gehölzarten der 
Regierung von Niederbayern. 
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Das Verfahren zur Änderung des Bebauungsplanes mittels 
Deckblatt Nr. 13 wurde eingestellt.



  

Markt Reisbach 
Bebauungsplan – Deckblatt 14 
„Friedberg - Ost / Hofberg - Nord“ - Reisbach 
 

A)     Bebauungsplan 

B 1)  Festsetzungen durch Zeichen 

B 2)  Festsetzungen durch Text 
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B 2) Festsetzungen durch Text 
 
0.5         Firstrichtung im Geltungsbereich des Deckblattes 
            Die bisher bestehende Vorgabe der Firstrichtung über Festsetzung wird aufgegeben und kann von den 
Bauherren  
            frei gewählt werden. 
 
0.6.1 Gestaltung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Deckblattes 
           Satteldach Dachneigung von 22° bis 35° (bisher von 22° bis 25°) 
           Dachgaupen und Kniestock zulässig 
               Walm und Zeltdach ergänzend zulässig.  
           Die zulässige Dachneigung für Walm- und Zeltdach reicht von 18° bis 40 ° 

           Die Dachüberstände an Ortgang und Traufen sind bis maximal 1 Meter zulässig            
 

  0.6.3    Garagen und Nebengebäude 
 
 Das Dach der Garage kann auch abweichend zu den bisherigen Vorgaben als Satteldach ausgeführt werden. 
 
 0.6.7   Abstandsflächen 

Im Bebauungsplan werden keine von der Bayerischen Bauordnung abweichenden Abstandsflächen  
festgesetzt. Die gesetzlich definierten  Abstandsflächen sind einzuhalten und in den Bauantragsunterlagen  
aufzuzeigen. 

 
3.4                             Baugrenze § 23 (3) BauNVO                
 
 

Die Bauräume im Geltungsbereich des Deckblattes wurden über Baugrenzenfestsetzung neu definiert. 
 
6.1  Öffentliche Strassenverkehrsfläche 
        Die bisher auf dem Grundstück  Flurnummer 549/3 für das Nachbargrundstück Flurnummer 547 festgesetzte  
        privatrechtliche Zufahrt ist nicht mehr notwendig und wird aufgehoben. 
 
13.11 Flächen für private Stellflächen 
         Aufgrund der Veränderung der Zufahrtsituation für das Nachbargrundstück wurden die jeweils zugeordneten  
         Stellflächenbereiche angepasst. 
 

C) Hinweise 
 
         Auf die Abstandsflächenvorgaben der Bayerischen Bauordnung wird Bezug genommen. Diese sind auch     
         weiterhin uneingeschränkt einzuhalten. Im Übrigen gelten die Festsetzungen des bisherigen  
         Bebauungsplanes. 
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Verfahrenshinweise  
 

1. Änderungsbeschluss 
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom  16.1.2018  die Änderung des Bebauungsplanes Friedberg-Ost /  
Hofberg-Nord  mittels Deckblatt Nr. 14 beschlossen. Der Änderungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 
BauGB am                         ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Reisbach, den  _____________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 

2.        Öffentliche Auslegung 
Der  Entwurf des Deckblattes Nr. 14 in der Fassung vom  16.1.2018 wurde gemäß § 13 Abs. 2 BauGB in 
Verbindung mit § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom _________  bis  ___________  öffentlich ausgelegt. 
 
Reisbach,  den  ___________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 

 
3            Satzungsbeschluss 

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom  _______  die 14. Änderung des  Bebauungsplanes Friedberg-
Ost / Hofberg-Nord gemäß § 10 Abs. 1 BauGB und Art 81 BayBO als Satzung beschlossen. 

 
 Reisbach,  den   __________ 

Holzleitner, 
1. Bürgermeister 

 
 
 
4            Genehmigung 

Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. 
 
Reisbach, den  __________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 
5            Inkrafttreten 

Die Änderung des Bebauungsplanes wurde am  _______   gemäß § 10 Abs. 3 BauGB amtlich 
bekanntgemacht.  Die durchgeführten Änderungen sind damit rechtsverbindlich. 
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. 
 
Reisbach, den    _________ 

Holzleitner,  
1. Bürgermeister 

 
 
 
 

9.2.2018

12.4.2018

19.2.2018 19.3.2018

12.4.2018

27.3.2018

12.4.2018

12.4.2018
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D)    Begründung 
Das Baugebiet Friedberg Ost – Hofberg Nord  ist bis auf einige wenige Parzellen bebaut. Die wenigen 
verbleibenden privaten Baugrundstücke stehen teilweise (noch) nicht für eine Bebauung zur Verfügung. 
Zum aktuellen Stand ist für den Geltungsbereich des vorgesehenen Deckblattes bisher nur wenig faktische  
Baufläche durch sehr enge Baugrenzen ausgewiesen.  
Teilweise wurden in der Vergangenheit bereits die Baugrenzen überschreitende Vorhaben im Rahmen von 
Baugenehmigungen (über Abweichungen) verwirklicht. Die Grundstücke  Flurnummern 549/3 und 547 
Gemarkung Reisbach sind bisher noch unbebaut. 
Das Grundstück Flurnummer 549/3 Gemarkung Reisbach soll aktuell der Bebauung zugeführt werden. 
Der Eigentümer beantragt, dass für dieses Grundstück  der bestehende Bebauungsplan Friedberg Ost – 
Hofberg Nord geeignet angepasst wird.  
Die beantragte Änderung soll den Bau eines modernen und hochwertigen Einfamilienwohnhauses mit 
Garagen und Stellplätzen ermöglichen.  Die Dachform des Walmdaches soll in dem Quartier gestalterisch 
als Akzent genutzt werden. In der näheren Umgebung ist dieser Dachtypus bereits vorhanden. Eine 
Einzelgenehmigung scheidet aufgrund der deutlichen Abweichungen vom Bebauungsplan bisher aus. 
Da sich die Straßenführung angrenzend an den Planungsbereich zur Ursprungsplanung aus dem Jahr 1970 
doch deutlich verändert hat, drängt es sich auf, die Erschließung des angrenzenden Grundstückes den 
tatsächlichen Gegebenheiten entsprechend planerisch zu aktualisieren und an die gegebenen Bedingungen 
anzupassen. Die festgesetzte Private Zufahrt ist nicht mehr notwendig, weil die Erschließung des 
Nachbargrundstückes über die Zufahrt auf dem Grundstück Flurnummer 547/2 Gemarkung Reisbach 
gesichert ist. 
Eine ergänzende Nachverdichtung auch auf den benachbarten Grundstücken erscheint sinnvoll, weil der 
aktuelle Baubestand ohnehin bereits aus den ursprünglich gedachten Bauräumen „herausgewachsen“ ist.  
Daher wurden die Baugrenzen an die durch Vermessung vorgenommene Parzellierung angepasst. 
Es ergeben sich im Verhältnis zur Umgebungsbebauung angemessene Baufenster. 
Die Firstrichtung der Gebäude soll energetischen Anforderungen entsprechend gewählt werden. Eine feste 
Zuordnung durch Festsetzung ist nicht gewollt. 
Das Walmdach und in besonderer Weise die Sonderform des Walmdaches - das Zeltdach - erfreuen sich 
bei Bauherren zunehmender Beliebtheit. An den Markt Reisbach wird immer wieder der Wunsch 
herangetragen diese Bauformen verwirklichen zu können. In den geltenden Bestimmungen vorhandener 
Bebauungspläne findet sich überwiegend nur das Satteldach als bestimmende Dachform. Dieses Spektrum 
soll hier punktuell erweitert werden.  Aufgrund der topografischen Lage und des  Charakters angrenzender 
Baugebiete ist die Änderung dort ortsplanerisch vertretbar. In der näheren Umgebung findet sich diese 
Dachform bereits. 
Dachgaupen und Kniestock entsprechen mittlerweile – gerade in Verbindung mit einem Satteldach -  
gängiger Bauweise und sind vertretbar. Die bisherige  Festsetzung der Traufhöhe begrenzt die 
Höhenentwicklung in geeigneter Weise.  
Hinweis: 

Die Abstandsflächenanforderungen und sonstigen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung - geregelt z.B. 

in Artikel 6 BayBO - bleiben unberührt und sind vollumfänglich einzuhalten.  

Da die Grundzüge der Planung nicht berührt sind, wird die Änderung im vereinfachten Verfahren 
durchgeführt. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 
wird abgesehen. Ein Umweltbericht ist gemäß § 13 Abs. 3 BauGB nicht erstellt worden.  
 

Reisbach, den 16.1.2018 
 

Markt Reisbach 
Holzleitner 
 

1. Bürgermeister 
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E) Deckblatt Basis DFK
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E) Deckblatt Basis 
Bebauungsplan alter 
Stand
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Flurstück:
Gemarkung:

549/3
Reisbach

Gemeinde:
Landkreis:
Bezirk:

Markt Reisbach
Dingolfing-Landau
Niederbayern

Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Landau a.d.Isar

Marienplatz 5a
94405 Landau a.d.Isar

Flurkarte 1 : 1000

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Erstellt am 24.01.2018

Vervielfältigung nur in analoger Form für den eigenen Gebrauch.
Zur Maßentnahme nur bedingt geeignet.
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F) aktuelle Flurkarte 
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Legende zur Flurkarte
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Gebäude

Geodäische Grundlage

Gebietsgrenze

Tatsächliche Nutzung

Hinweis

Amtliches Lagereferenzsystem ist das auf das Deutsche Haupt-

dreiecksnetz 1990 (DHDN90) bezogene Gauß-Krüger-Koor-

dinatensystem (3° Streifenbreite) mit der Meridianstreifen- 

kennzifer 4 (Bezugsmeridian 12° östlich Greenwich); 
Bezugsellipsoid: Bessel-Ellipsoid
4404020 Rechtswert in Metern mit der Meridianstreifen- 
     kennzifer 4
 5445225   Hochwert in Metern
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Gebäude für Wirtschat oder Gewerbe

Nicht festgestellte Flurstücksgrenze

Umspannstaion

Abgemarkter Grenzpunkt

Gebäude für öfentliche Zwecke

Grenzpunkt ohne Abmarkung

Gebäude mit Hausnummer

Bodenordnungsverfahren

Grenzpunkt, Abmarkung nach Quellenlage 

nicht zu speziizieren

Lagebezeichnung mit Hausnummer; 
Gebäude im Kataster noch nicht erfasst, 
bzw. noch nicht gebaut

20

Unsere ausführliche Legende inden Sie unter
htps://www.geodaten.bayern.de/lurkarte/legende.pdf

oder schnell und einfach mit unserem

QR-Code.

Ein Service der  
Bayerischen Vermessungsverwaltung.
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Bekannttttachung 
über die A.·1ulerung eines Bebauungsplanes 

I. 
D er Marklgc1m;inderat des .Marktes Reisb<1ch hat am 27.3.2018 die 14. Änderung des.B ebauungs- und 
Grünordnungsplanes „Friedberg-Ost/ Hofberg-Nord" als Satzung be$chlossen. 

Die A.nderung erfolgt für die Grundstücke Flurnummern 549/3 und 547 Gemarkung Reisbach (im 
Quartiersbereich Schleifmühlstraße / Danziger Straße). 
Folgende Änderung ist vorgesehrn 

II. 

• 
• 
• 

Anpassung der Baugn:nzen 
11reigabe der Firstrichtung 
Zulassung Walm<lach als weitere Dachform 
des W oh.nhauses mit 1 Meter Dachüberstand 
an Ortgang und Traufe 

• abweichende Ausfühnmg des Garagendaches 
im Verhältnis zum Wohnhaus (Satteldach) 

• Anpassung der Situierung Garage und 
dazngehöriger Stellplatz an die gegebene 
Erschließungssituation 

Die sonstigen Festsetzungen bleiben unverändert 
gültig. 

Der Plan in der Fassung vom 16.12018 liegt samt Degründung ab Veröffentlichung dieser 
Bekanntmachung im Rathaus, Landauer Str. 18, 94419 Reisbach, Zimmer Nr. 18 auf Dauer während 
der allgemeinen Dicnstslunclcn ö11cnllich aus, und hum dort eingesehen werden. 

Der geänderte Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung fo Kraft. 

III. 

Auf die Voraussetzungen für die Geltendmachung der Verletnu1g von V,erfahrens- und Fomrvorsc.Ju·iften imd von Mängeln 
d-.T Abwägt1ng sowie <lic Rcchtsfolg,;:n <les § 215 Abs. 1 Bau GB wir<l hinge,wie~e,u. 

Unheachtlich werden demnach 

1. eine nach§ 2 14 Abs. 1 Satz I Nr. 1 bis l llau(·iß beachtliche Verletmng cler rlort he,:eichneten Verfahren.~- uncl. 
Fom1vorschriften, 
2. eine u nter Berücksichtigung des§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletztmg der Vol'Scluiften über das Verhältnis des 
ßebauungsplans und des Flächennutzungsplans und 
3. nach§ 214 Abs. 3 Satz 2 DanGH beachtliche Mängel des Abwägungsvorgangs, wenn sie ni_cl, t innerhalb eines Jahrc-,s seit 
Bekanntmachung des Bebannngsplans scluiftlich gegenüber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, 
<l;;:r die Verletzung oder den Mangel begründen soll, ist darzulegeu. 

Außerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz I nnd 2 sowie Abs. 4 BauGD hingewiesen. Danach erlöschen 
EnLSchädigungsansprüche für nach den§§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermögensnachteile, wem,1 nicht innerhalb von drei 
Jahren mich Abhrnf des Kaknderjahre,,, in dem die Venuögeusnachteile eingetrelen siud, <lie Fälligkeit de-s At1~-pntch1,;~ 
herbeigeführt wird. 

Markt Rcisbacll 

Reisbach, 12.4.2018 Holzleitner ermeister 
Ort, Datum 

Cuterscli.tift, Die.tJ.Slbmei,:;L,u.uug 

A1l1tliche Bekanntmachung durch ~iederleguug. der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag: 

Ange.heftet am 13-41018 

Abgen onm1en am 04, 05. AQ 

Reisbach, 04.05.2018 
Ort, Datum 
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B )   Bebauungsplan 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C 1 )   Festsetzungen durch Zeichen 

LEGENDE. 

r-~ 
~ l _ _J Geltungsbereich des Deckblattes 

5 

Nutzungsschablone 

l Arl der bculichen Nutrung 2 Boc we·se 
3 7o~I der Vo locsc~ossc .1 Glil Grundflöchcnmhl 
4 r,o~. Wandhöhe IWI II ob gew:ichsenem ßocen 

E::::3 Baugrenze ~ Versickerung Oberflächenwasser 

~ Straßenbegrenzungslinie ~ offene Bauweise 

~ öffentliche Erschließungsfläche ~ z. B. 2 Vo llgesc rosse 

b] Private Grünfläche ~ Allgemeines Wohngebiet 
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C 2 ) Festsetzungen durch Text 

 

 

1.13 Wohnbauflächen 
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 
 

2.2 Maß der baulichen Nutzung 
Zulässig sind nun 2 Vollgeschosse gem. Art 2 Abs. 5 BayBO 1998 
 

3.4 Bauweise 
Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO. 
 

9.4 Grünflächen 
Private Grünflächen.  
Die Bepflanzung richtet sich nach den Vorgaben zu heimischen Gehölzarten. 
Für die Zufahrt des Grundstückes kann die Grünfläche unterbrochen werden. 
 

0.1 Art der baulichen Nutzung 
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 
 
Im Bereich WA1 sind maximal vier Wohneinheiten je Gebäude zulässig. 
Im Bereich WA2 sind maximal fünf Wohneinheiten je Gebäude zulässig. 
 

0.2 Maß der baulichen Nutzung 
WA 1 - bei 2 Vollgeschossen 0.5 GRZ 1.2 GFZ 
WA 2 - bei 2 Vollgeschossen 0.5 GRZ 1.2 GFZ 
 

0.5 Firstrichtung   
Die Firstrichtung wird freigestellt. Eine energetisch sinnvolle Anordnung wird empfohlen. 

 

0.61 Gestaltung der baulichen Anlagen des Deckblattes  
WA 1 
Dachform: Satteldach (18-35°), Pultdach (4-10°) und Flachdächer 
Dachdeckung: Ziegel-, Blechdeckung 
Dachgauben: zulässig 
Ortgang: höchstens 0.50 m Überstand 
Traufe: höchstens 0.50 m Überstand 
Traufhöhe: höchstens 6.80 m ab OK gewachsener Boden talseitig gemessen an der für  
die Höhenentwicklung des Gebäudes ungünstigsten Stelle. 
 
WA 2 
Dachform: Satteldach (18-35°), Pultdach (4-10°) und Flachdächer 
Dachdeckung: Ziegel-, Blechdeckung 
Dachgauben: zulässig 
Ortgang: höchstens 0.50 m Überstand 
Traufe: höchstens 0.50 m Überstand 
Traufhöhe: höchstens 7.30 m ab OK gewachsener Boden talseitig gemessen an der für  
die Höhenentwicklung des Gebäudes ungünstigsten Stelle. 
 

0.63 Garagen und Nebengebäude 
Garagen und Nebengebäude sollen an das Hauptgebäude angepasst werden. 
 



 

 

 

 

 

0.643 Einfriedungen entlang der Verkehrsflächen 
Ergänzend sind Stabmattenzäune mit Hinterpflanzung möglich. 
 

0.645 Fassadengestaltung 
Ergänzend ist eine Bekleidung der Außenwände mit Plattenwerkstoffen und Holzschalung  
jeglicher Art möglich. 
 

0.646 Stützwände 
Stützwände sind bis zu einer Höhe von 1.20 m umsetzbar. Die Höhe ist ab gewachsenem Boden 
zu messen und planlich aufzuzeigen. 
 

0.67 Abstandsflächen  
Im Bebauungsplan werden keine von der Bayerischen Bauordnung abweichenden  
Abstandsflächen festgesetzt. 
Hinweis: Die gesetzlich definierten Abstandsflächen sind einzuhalten und 
in den Bauantragsunterlagen aufzuzeigen. 
 

0.7 Stellplätze 
Im Bereich WA1 sind 2 und im WA2 mindestens 1,5 selbstständig nutzbare Stellplätze je 
abgeschlossene Wohneinheit in der Bauvorlage vorzusehen. 
Diese sind spätestens bis Fertigstellung des Wohngebäudes anzulegen und zu unterhalten. Die 
Herstellung ist dem Markt Reisbach schriftlich anzuzeigen. 
 

0.8 Entwässerung Oberflächenwasser 
Das anfallende Oberflächenwasser wird dem bestehenden Regenwasser-Kanalsystem der 
Gemeinde zugeführt.  
Wenn die maximale Kapazität des Kanalysystems erreicht ist, müssen 
Versickerungsmaßnahmen (z.B. Erstellen eines Sickerschachtes o. ä.) auf dem jeweiligen 
Grundstück erstellt werden. 
 
Auf Grundlage einer durchgeführten Bodenbeprobung sind nach den anerkannten Regeln der 
Technik ausreichend leistungsfähige Sickeranlagen vor Ort zu schaffen.  
Die Ausführung und Dimensionierung der Oberflächenwasser-Entwässerung ist in den 
einzureichenden Bauunterlagen nachzuweisen. 
 
Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln zum 
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) 
sowie auf die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser 
in oberirdische Gewässer (TRENOG) ist zu beachten. 
 
Die Lage der Versickerungsmaßnahmen kann entwurfsspezifisch abweichen. 
 
Einschätzung zur Dimensionierung und Durchführbarkeit der Versickerungsmaßnahmen sh. 
Begründung. 
 
Für die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflächengewässer ist ggf. rechtzeitig vorher 
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG). 
 
Der natürliche Ablauf wild abfließenden Wassers auf ein tieferliegendes Grundstück darf nicht 
zum Nachteil eines höher liegenden Grundstücks behindert werden.  
Der natürliche Ablauf wild abfließenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines 
tieferliegenden Grundstücks verstärkt oder auf andere Weise verändert werden (vgl. § 37 WHG). 

 



 

 

 

 

 

D ) Begründung 
 
Das Baugebiet „Friedberg-Ost/ Hofberg-Nord“ in Reisbach ist bis auf wenige Parzellen bebaut. 
Die Bebauung basiert auf den Vorgaben des Bebauungsplanes „Friedberg-Ost/ Hofberg-Nord“ 
aus dem Jahr 1977 und wurde für gewisse Teilbereiche durch die Deckblätter 1 – 14 ergänzt. 
 
Speziell die Grundstücke mit den Flur-Nr. 469, 469/ 3, 468 und 549, Bereich „Hofberg – 
Eggenfeldener Straße – Kollbacher Straße“, die an der Hauptzufahrtsstraße von Süden her 
liegen, sollen mit dem Deckblatt Nr. 15 überarbeitet, angepasst und städtebaulich neu geordnet 
werden. 
 
Hierfür wird ein neuer einheitlicher Grenzabstand von 5 m, parallel zum Straßenverlauf, über alle 
Grundstücke im Geltungsbereich festgesetzt.  
Dadurch soll der in Teilbereichen vorhandenen Bebauung direkt am Straßenkörper entgegen 
gewirkt und eine zurückgesetzte, einheitliche Gebäude-Silhouette ermöglicht werden.  
Der einzuhaltende Abstand zur Straße hin schafft auch schallschutztechnisch eine Steigerung 
der Wohnqualität. 
 
Zusätzlich wird im o. g. Bereich ein 2 m breiter, parallel zur Straße verlaufender, bepflanzter 
privater Grünstreifen festgesetzt, der nur durch notwendige Zufahrten auf das Grundstück 
durchbrochen werden kann. 
Der durchgehende Grünzug schafft eine attraktive Pufferzone, ein einheitliches Bild der 
städtebaulichen Neuordnung und einen wahrnehmbaren Mehrwert für Anlieger und Passanten.  
Gleichzeitig wird ein Ausgleich zur entstehenden Flächenversiegelung geschaffen. 
Die Bepflanzung richtet sich nach den Vorgaben zu heimischen Gehölzarten für die Gemeinde 
Reisbach, wobei ein Mindestmaß an optisch wirksamer, privater Durchgrünung der Parzellen 
erzielt werden soll.  
Die Pflege der Grünflächen im privaten Bereich wird vom jeweiligen Grundstücksbesitzer, in 
angemessenen  Abständen, veranlasst und/ oder durchgeführt. 
Eine Versickerung von Oberflächenwasser ist entwurfsspezifisch zu prüfen. 
 
Da die geplante Stichstraße zur Erschließung der Flur-Nr. 468 und 549 von der Danziger Straße 
aus nicht realisiert wurde, erfolgt die Erschließung der Grundstücke von den Straßen Hofberg 
und Eggenfeldener Straße aus. 
 
Darüber hinaus zieht sich zusätzlich um die restlichen Grundstücksgrenzen, zur 
Nachbarbebauung nach Norden, Osten und Süden hin, ein privater bepflanzter Grünzug mit einer 
Breite von 3 – 4 m. 
 
Dadurch kann zur bestehenden Bebauung eine angemessen breite Pufferzone geschaffen 
werden.  
Dies führt zu einem attraktiven Mehrwert für die An- und Bewohner, sowie zu einer ganzheitlich 
bepflanzten Umschließung des möglichen Gebäudezuges (Geltungsbereich Deckblatt). 
 
Sämtliche weitere Baugrenzen orientieren sich an der Innenkante der genannten privaten 
Grünflächen. 
 
Die offen festgelegten Baugrenzen ermöglichen eine flexible, wirtschaftliche und evtl. auch 
grundstückverbindende Bebauung. Somit ist auch eine zeit- und ortsangemessene verdichtete 
Bebauung mit Berücksichtigung der Umgebung umsetzbar. 
Für den Geltungsbereich des Deckblattes wird für die Art der baulichen Nutzung ein allgemeines 
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. 



 

 

 

 

 

Aufgrund örtlicher Gegebenheiten, sind die Grundstücke in zwei unterschiedliche allgemeine 
Wohngebiete unterteilt worden: WA 1 und WA 2. 
 
Der Unterschied der beiden o. g. Wohngebiete liegt in der Festsetzung der max. zulässigen 
Wandhöhe der Gebäude. 
 

Da es sich im Bereich WA 1 um weitestgehend ebene Grundstücke handelt, wird eine Wandhöhe 
von 6,80 m festgesetzt. Durch diese Wandhöhe ist eine zeitgemäße und gleichzeitig 
wirtschaftliche Bebauung, auch gemäß den Vorgaben der BayBO, möglich. 

Im Bereich WA 2 ist aufgrund der extremen Hanglange (Höhenversatz bis zu 5,00 m im Bestand) 
des Grundstücks (Flur-Nr. 468) die Wandhöhe differenziert zu betrachten.  
Für diesen Bereich wird eine Wandhöhe von max. 7,30 m festgesetzt, um in der vorhandenen 
Topographie eine nutzbare und wirtschaftliche Bebauung zu ermöglichen. 
Die Wandhöhe wird in beiden Fällen ab „OK-gewachsener Boden talseitig an der für die 
Höhenentwicklung des Gebäudes ungünstigsten Stelle“ bemessen. 
 
Bei der Stellplatzanzahl je abgeschlossener Wohneinheit wird ebenfalls zwischen den beiden 
Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) unterschieden. 

Im Bereich WA 1 wird der von der Gemeinde gewünschte Stellplatzschlüssel von mindestens 2 
selbstständig nutzbaren Stellplätzen je abgeschlossener Wohneinheit festgesetzt. 

Da im Bereich WA 2 die nutzbare Fläche des Grundstückes aufgrund der topographischen 
Gegebenheiten (extreme Hanglage wie oben beschrieben) eingeschränkt ist, wird hier ein 
abweichender Stellplatzschlüssel von mindestens 1,5 selbstständig nutzbaren Stellplätzen je 
abgeschlossener Wohneinheit festgesetzt. 
Der bereits erarbeitete Vorentwurf für dieses Allgemeine Wohngebiet 2 sieht auch 1-Zimmer-
Appartements vor - somit wird ein geringerer Bedarf an Stellplätzen im Bereich WA 2 vorhanden. 
Die Anlage der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) sieht 1 Stellplatz je Wohnung bei 
Mehrfamilienhäusern vor. Zusammen mit den Wünschen der Gemeinde bieten die für den 
Bereich WA 2 festgesetzten 1,5 Stellplätze/ Wohneinheit einen sinnvollen und angemessenen 
Kompromiss. 
 
Für den Bereich WA 1 und WA 2 ist eine Bebauung mit 2 Vollgeschoßen, definiert nach Art. 2 
Abs. 5 BayBO 1998, vorgesehen. - Diese Festsetzung der Vollgeschoße orientiert sich am 
ursprünglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1977. – Mit der Festsetzung der 2 Vollgeschoße ist 
vor allem eine wirtschaftliche Bebauung der Grundstücke möglich. 
 
Des Weiteren sind die Werte für GRZ und GFZ, nach § 17 BauNVO, für WA 1 und WA2 
angepasst worden. 
Die GRZ betrug bisher 0,4 und wird mit Deckblatt auf eine GRZ von 0,5 geändert; 
die GFZ betrug bisher 0,8 und wird mit Deckblatt auf 1,2 geändert. 
(lt. aktueller BauNVO wird im Bereich „WA“ eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 empfohlen – 
mit entsprechenden Variablen noch oben) 
Der Grund für die Anpassung ist vor allem die Empfehlung des Bayer. Staatsministerium für 
Wohnen, Bauen und Verkehr bzgl. „der Reduzierung des Flächenverbrauchs“ und somit eine 
Anpassung von GRZ und GFZ. 
Daneben können durch diese Anpassungen auch wirtschaftliche Interessen effizienter umgesetzt 
werden. 
 
Aufgrund der durchaus vertretbaren Anhebung der Werte von GRZ und GFZ, liegen diese zwar 
über den Werten der Umgebungsbebauung, sind aber noch so gewählt, dass es eine 
angemessene Verdichtung des Deckblattbereiches ermöglicht. 
 



 

 

 

 

 

Die gesamte versiegelte Fläche ist zu minimieren. Für Stellplatzflächen oder andere befestigte 
Flächen sind nur durchlässig Beläge wie Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene 
Decke oder Schotterrasen vorgesehen. 
 
Die Festlegungen bzgl. Dachform und Dachneigung wird aufgeweitet. 
Neben den bisher erlaubten Satteldächern, dürfen künftig auch Pult- und Flachdächer verwendet 
werden. 
Es sind hier Satteldächer mit einer Dachneigung von 18 – 35 Grad, Pultdächer mit einer 
Dachneigung von 
4 – 10 Grad, sowie Flachdächer vorgesehen. 
Somit wird die Dachlandschaft variantenreicher und moderner gestaltet und den Ansprüchen der 
derzeitigen Baukultur gerecht. 
Der Geltungsbereich hat den Anspruch modern und zeitgemäß zu wirken/ sein und sich 
gleichzeitig städtebaulich in die vorhandenen Strukturen nahtlos und angemessen einzufügen. 
Die Anpassungen sind Grundlage hierfür. 
 
Die Dachdeckung wird um Ziegel- und Blechdeckung erweitert, um die neu festgesetzten 
Dachneigungen technisch umsetzen zu können. 
  
Die Firstrichtung ist zukünftig nicht mehr planlich festgeschrieben, sondern kann frei gewählt 
werden. 
Dies ist aufgrund einer optimalen energetischen Gebäudeausrichtung notwendig – eine optimale 
Orientierung an den Himmelsrichtungen kann somit gewährleistet werden. 
 
Garagen/ Nebengebäude sind an Hauptbaukörper anzupassen, um eine optische Einheit der 
Baukörper zueinander umzusetzen. 
Da die Grundzüge der Planung nicht berührt sind, wird die Änderung im vereinfachten Verfahren 
angestrebt. 
 
Die Eingriffsregelung nach § 13 BauGB findet in Zusammenhang mit Deckblatt Nr. 15 keine 
Anwendung. 

 

Hinweise: 

1) Hinweis zur bestehenden Entwässerungssituation: 
 
Die generelle Entwässerung des anfallenden Oberflächenwassers erfolgt über das vorhandene 
Regenwasser-Kanalsystem der Gemeinde vor Ort. 
Sollte nach rechnerischer Überprüfung die maximale Kapazität des Regenwasser-Kanalsystems 
entwurfsspezifisch erreicht sein, so muss die Entwässerung über Versickerungsmaßnahmen auf 
dem jeweiligen Grundstück erfolgen. 
 
Um die Dimensionierung und Durchführbarkeit der Versickerungsmaßnahmen grob einschätzen 
zu können, wurde die Situation des ursprünglichen Bebauungsplanes, mit dem Deckblatt 15 
verglichen, und eine überschlägige Dimensionierung vorgenommen. 
 
 
 

Flurnummern: Baugrenzen urspr.  Baugrenzen   Differenz 

   Bebauungsplan  Deckblatt 15 
 
 
549   337.84 m²   834.68 m²   496.84 m² 
 



 

 

 

 

 

468   296.86 m²   577.58 m²   280.72 m² 
 
469/ 3   163.05 m²   241.08 m²   78.03 m² 
 
469   546.03  m²   421.19 m²   - 124.84 m² 
  
 
Unter Berücksichtigung der rechtlichen Vorgaben, sowie der örtlichen Gegebenheiten, wird ein 
Wert von ca. 35 % für die prozentuale Bebauung des Baufeldes mit baulichen Anlagen 
angenommen. 
 
Die aus der zuvor angeführten Tabelle zu sehende Differenz bzgl. Baugrenzen (Baufeld), stellt 
eine mögliche Mehrung der Baufläche dar. 
Angenommen, 35 % des Differenzbetrages (Baufeld) würde bebaut werden (+Sicherheitsfaktor 
von 25 % der Summe für versickerungsunfähige Oberflächen),dann könnten baulichen Anlagen 
mit  folgenden Grundflächen entstehen: 
 

Flurnummer:  Differenz Baufeld  Davon 35%  zzgl. 25% Sicherheit 
 
549   496.84 m²   279.00 m²  349.00 m² 
 
468   280.72 m²   98.00 m²  123.00 m² 
 
469/ 3   78.03 m²   27.00 m²  34.00 m² 
 
469   - 124.84 m² Baufeld wird kleiner – keine zus. Maßnahmen erforderlich! 
 
 
Bei einer groben Rechnung bzgl. der Dimensionierung eines beispielhaften Sickerschachtes 
(d=1.20m)ergeben sich unter Berücksichtigung der zusätzlich angeschlossenen Fläche, einem 
Durchlässigkeitsbeiwert von 0.001 m/s und dem Sicherheitsfaktor von 1,2 folgende Ergebnisse: 
 

Flurnummer:  Mehrung Bebauung  Speichervolumen  
 
549   496.84 m²   2.75 m³   
 
468   280.72 m²   0.83 m³  
 
469/ 3   78.03 m²   0.11 m³ 
 
 
Die mögliche Mehrung des Oberflächenwassers, bezogen auf die Erweiterung der Baugrenzen, 
ist, wie oben im Maximalfall untersucht, durch Versickerungsmaßnahmen (beispielhaft mit einem 
Sickerschacht) kompensierbar. 
Als mögliche Lage für die Versickerungsmaßnahmen werden die öffentlichen Grünflächen 
vorgeschlagen. 
 

2) Hinweise aus der Verfahrensbeteiligung 
 

Kreisbrandrat: 
Die nachstehenden Hinweise zeigen die für die Planung bedeutsamen Maßnahmen des 
abwehrenden Brandschutzes (Durchführung wirksamer Löschmaßnahmen und Rettung von 
Personen) auf: 



 

 

 

 

 

Feuerwehrzufahrt: Es muss eine Zufahrtsmöglichkeit zu den geplanten Objekten für 
Feuerwehrfahrzeuge und den 
Rettungsdienst gesichert sein. Bei der Planung und Ausführung sind die Vorgaben der 
"Richtlinien über Flächen für die Feuerwehr" zu beachten und einzuhalten. 
Löschwasserbereitstellung: Für das Plangebiet ist die Grundversorgung an Löschwasser 
sicherzustellen. Die notwendige Löschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des 
DVGW (Arbeitsblatt W 405). Bei Entnahme dieser Löschwassermenge darf der Mindestdruck im 
Leitungsnetz nicht unter 1,5 bar abfallen. Die erste Löschwasserentnahmestelle (Hydrant) soll 
innerhalb eines Laufweges von nicht mehr als 75 m zu den geplanten Gebäuden erreichbar sein. 
 

Vodafone GmbH: 
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage 
auf den beiliegenden Bestandsplänen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen 
bei der Bauausführung zu schützen bzw. zu sichern sind, nicht überbaut und vorhandene 
Überdeckungen nicht verringert werden dürfen. 
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen 
erforderlich werden, benötigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag um eine 
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchführen zu 
können. 
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei städtebaulichen 
Sanierungsmaßnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer 
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.  
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt 
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie 
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung. 
 

Bayernwerk Netz GmbH: 
Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsätzlichen Einwendungen, wenn 
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeinträchtigt 
werden. ln dem von Ihnen überplanten Bereich befinden sich von uns betriebene 
Versorgungseinrichtungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen 
dargestellt sind. 
Der Schutzzonenbereich für Kabel beträgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links 
zur Trassenachse. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen 
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmöglichkeit 
eingeschränkt werden. Bäume und tiefwurzelnde Sträucher dürfen aus Gründen des 
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt 
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete 
Schutzmaßnahmen durchzuführen. 
Das beiliegende "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" ist zu beachten. 
Die beiliegenden "Sicherheitshinweise für Arbeiten in der Nähe von Kabel-, Gas- und 
Freileitungen" sind zu beachten. 
Auskünfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen können Sie online 
über unser Planauskunftsportal einholen. 
Die elektrische Erschließung der kommenden Bebauung lässt sich voraussichtlich nach 
aus unserem bestehenden Netz durchführen. Je nach Leistungsbedarf müssen zusätzliche 
0,4 kV Kabel verlegt werden. 
 
 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung 
Landau a.d.lsar 

Marienplatz 5a 
94405 Landau a.d.lsar 

Flurstück: 469 Gemeinde: Markt Reisbach 
Gemarkung: Reisbach Landkreis: Dingolfing-Landau 

Bezirk: Niederbayern 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurkarte 1 : 1000 
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E )   Lageplan mit Legende 

Legende zur Flurkarte 

Flurstück 

3285 

-----·--

Flurstücksgrenze 

Flurstücksnummer 

zusammengehörende Flurstücksteile 

Nicht festgestellte Flurstücksgrenze 

Abgemarkter Grenzpunkt 

Grenzpunkt ohne Abmarkung 

Grenzpunkt, Abmarkung nach Quellenlage 
nicht zu spezifizieren 

Gesetzliche Festlegung 

·---· 1 1 . ___ .. Bodenordnungsverfahren 

Gebäude 

- Wohngebäude 

Gebäude für Wirtschaft oder Gewerbe 

1 rn 1 
Umspannstiltion 

- Gebäude für öffentliche Zwecke 

Gebäude mit Hausnummer 

Lagebezelchnung mit Hausnummer; 
HsNr. 20 Gebäude im Kataster noch nicht erfasst, 

bzw. noch nicht gebaut 

Geodätische Grundlage 

Amtliches Lagereferenzsystem ist das weltweite Universale 
Trans~ersale Mercator-System - UTM 

Bezugssystem ist ETRS89; Bezugsellipsoid: GRS80 
mit 5• - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 und 33; 

32689699,83 (E) Rechtswert in Metern mit führender 
Zonenangabe 

5338331,78 (N) Hochwert in Metern {Abstand vom Äquator) 

o• 
••• • E!LKJS® 

Bayern 

Gebietsgrenze 

• • - • • - • • - Grenze der Gemarkung 

• - • - • - • - • Grenze der Gemeinde 

Grenze des Landkreises 
Grenze der kreisfreien Stadt 

Tatsächliche Nutzung 

__] 

,'In 

., __ . .. 

@ 

@ 

(!; 

Hinweis 

Wohnbaufläche, Fläche gemischter Nutzung 
Fläche besonderer funktiona ler Prägung 

Industrie- und Gewerbefläche 

Sport-, Freizeit- und Ernolungsfläche 
Friedhof 

Landwirtschaft 
Ackerland 1 

Landwirtschaft 
Gr•nland 

Straßenverkehr, Weg, Bahnverkehr, 
Schiffsverkehr, Platz 

Wald ~ I Gehölz 

c:_--:) Stehendes 
Fließgewässer 

Gewässer 

Unkultivierte L~J Hafenbecken 
Fläche 

Sumpf -,w., Moor 

Spielplatz / @ Wildpark 
Bolzplatz 

Flugverkehr/ 
1 m 1 

Parkplatz 
Segelfluggelände 

Campingplatz 
1 

n A.. 
1 

Park 

Unsere ausf!lhrllche Le1endeftnden Sie unter 
https://www.geodaten.bayern.de/flurKarte/legende.pdf 

oder schnell und einfach mit unserem 

QR-Code. 

Ein Service der 

Bayerischen Vermessungsverwaltung. 



 

 

 

 

 

Verfahrenshinweise 
 
1. Änderungsbeschluss 
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 27.7.2021 die Änderung des Bebauungsplanes 
Friedberg-Ost/ Hofberg-Nord mittels Deckblatt Nr. 15 beschlossen. Der Änderungsbeschluss 
wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am 12.10.2021 ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Reisbach, den 28.12.2021 
 
 
 
 

----------------------------------------------------------- 
Holzleitner, 1. Bürgermeister 
 
2. Öffentliche Auslegung 
Der Entwurf des Deckblattes Nr.  15 in der Fassung vom 27.7.2021 wurde gemäß § 13 Abs. 2 in 
Verbindung mit § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom  1.11.2021  bis   1.12.2021    öffentlich 
ausgelegt. 
 
Reisbach, den 28.12.2021 
 
 
 
 

----------------------------------------------------------- 
Holzleitner, 1. Bürgermeister 
 
3 Satzungsbeschluss 
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 7.12.2021 die Änderung des Bebauungsplanes 
Friedberg-Ost / Hofberg-Nord gemäß § 10 Abs. 1 BauGB und Art 81 BayBO als Satzung 
beschlossen. 
 
Reisbach, den   28.12.2021 
 
 
 
 

----------------------------------------------------------- 
Holzleitner, 1. Bürgermeister 
 
4 Genehmigung 
Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß § 10 Abs. 2 BauGB nicht 
erforderlich. 
 
Reisbach, den 28.12.2021 
 

 
----------------------------------------------------------- 
Holzleitner, 1. Bürgermeister 
 
5 Inkrafttreten 
Die Änderung des Bebauungsplanes wurde am 13.1.2022 gemäß § 10 Abs. 3 BauGB amtlich 
bekanntgemacht. Die durchgeführten Änderungen sind damit rechtsverbindlich. 
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. 
 
Reisbach, den _______________________ 
 

 
----------------------------------------------------------- 
Holzleitner, 1. Bürgermeister 



Markt  REISBACH / Vils 

„Friedberg- Ost / Hofberg-Nord „ – Reisbach 
 
Gemarkung .  
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0.1 Bauliche Nutzung 
3.5 Baugrenzen am östlichen Grundstück 
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B ( 2 ) 
Textliche Festsetzungen 
 
 
0.1 Art der Baulichen Nutzung 

Grundstück „ OST „ 
Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten 
8 KfZ-Stellplätzen 
Nebengebäude 

 
Grundstück „ WEST „ 
Einfamilienwohnhaus mit einer Wohneinheit 
vorgelagerte Doppelgarage mit angefügtem Technikraum 
3 KfZ-Stellplätzen 

 
Ansonsten wie Satzung aus 15.07.2016. 
 
 
3.5 Baugrenzen 
 Baugrenze § 23 ( 3 ) BauNVO 

Die Bauräume im Geltungsbereich des Deckblattes vom 15.07.2010 sollen ausgeweitet 
werden, siehe dazu Höhenentwicklungsplan bzw. Plan zu den Baugrenzen ( in ROT 
dargestellt, für das Grundstück an der Clemens Seidl Straße  = sprich Ostseite des 
Grundstückes mit der Flur. Nr. 468/2 
 
Die Bauräume im Geltungsbereich des geänderten Deckblattes sollen über die 
Baugrenzenfestsetzung definiert werden. 
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Verfahrenshinweise 

1. Änderungsbeschluss 
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 4.7.2023 die Änderung 
des Bebauungsplanes Friedberg-OsU Hofberg-Nord mittels Deckblatt Nr. 16 / Tektur -
Eraänzuna beschlossen. Der Änderungsbeschluss wurde gemäß§ 2 Abs. 1 BauGB am . 
24.8.2023 ortsüblich bekannt gemacht. 

Reisbach, den /J' /J // f ~t: ~ ✓lfl:-~">r ... ............ ....... .. ......... /,:~ C,'::{ji>'.\ 
Huber Martin F'; i "\,,"-~.1 G} 
2. Bürgermeister \ r~<:'.Y.,§J 

'~~~ 

2. Öffentliche Auslegung 
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 16 / Tektur - Ergänzung in der Fassung vom 
.... . 94JF.-............. 2023 wurde 9emäß § 133 Abs, 2 BauGB in Verbindung mit§ 3 Abs 
2 BauGB in der Zeit vom ~: .. ,?.9.4l.... bis -~-.1.0)04.~ öffentlich 
ausgelegt. 

Reisbach, den 

3. Satzungsbeschluss 
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom ~:~--~~?.1....... die 
Änderung desßebauungsplanes Friedberg-OsU Hofberg-Nord gemäß § 10 Abs. 1 
BauG Bund Art 81 BayBO als Satzung beschlossen. 

Reisbach, den 

t.,, l' II /,,..... 1-S~~ ,/D./1- ~ ,,,sf'.,,~}',\ ............ ~.: ............... .. ,;~ -i~;:?,~t? 
Huber Martin '--,,\.,~ '".:/t./ 
2. Bürgermeister '~<~• .. <:, 

4. Genehmigung 

5. 

Eine Genehmigung der Änderung des Bebauungsplanes ist gemäß§ 1 OAbs 3 BauGB 
nicht erforderlich. 

Reisbach, den /f'~cl/✓f 

Inkrafttreten 1 J J 
Die Änderung des Bebauungsplanes wurde am /.4ß;. !/f ... gemäß § 10 Abs. 3 
BauGB amtlich bekanntgemacht. Die durchgeführten Anderungen sind damit 
rechtsverbindlich. 
Auf die Rechtsfolgen der§§ 44 Abs. 3 und 4,214 und 215 BauGB,wurde hingewiesen. 

I J I I / ?- '{E~,v 
· ~ l h J J 1 ~ ftJvf---l f-1..V q,;r:_~~s:-"<\ ':... Re1sbach, den / 1 I y /~;~ y ................ _. ................... ~-t~~-:\ G 

Huber Martin ~- \~ ) 1:t 

2. Bürgermeister ~ti'f-~,"C/J 



D ) Begründung 
 

Markt Reisbach 
Huber Martin
 2. Bürgermeister 

Das Baugebiet Friedberg Ost - Hofberg Nord ist bis auf einige wenige Parzellen bebaut. Die 
wenigen verbleibenden privaten Baugrundstücke stehen teilweise (noch) nicht für eine 
Bebauung zur Verfügung. Zum aktuellen Stand ist für den Geltungsbereich des vorgesehenen 
Deckblattes bisher nur wenig faktische Baufläche durch sehr enge Baugrenzen ausgewiesen. 
Teilweise wurden in der Vergangenheit bereits die Baugrenzen überschreitende Vorhaben im 
Rahmen von Baugenehmigungen (über Abweichungen) verwirklicht. Die Grundstücke 
Flurnummern 471/2 und 468/2 Gemarkung Reisbach sind bisher noch unbebaut. 
Die Grundstücke Flurnummern 468/2 und 469/2 Gemarkung Reisbach könnten aktuell über 
einen Investor nachverdichtet werden. 
Der Investor beantragt, dass für diese Grundstücke der bestehende Bebauungsplan Friedberg 
Ost - Hofberg Nord geeignet angepasst wird. 
Die beantragte Änderung soll den Bau eines modernen und hochwertigen 
Einfamilienwohnhauses ( einer Wohneinheit ) und einem Mehrfamilienwohnhauses ( mit vier 
Wohneinheiten) samt Garagen, Nebengebäude und Stellplätzen ermöglichen.  
Auf ausreichend Stellplätze insgesamt 11 incl. Doppelgarage wurde Rechnung getragen. 
Die Dachform des Walmdaches soll in das Quartier gestalterisch neu eingefügt werden. Eine 
Einzelgenehmigung scheidet aufgrund bereits umliegenden und genehmigten 
Baumaßnahmen aus, dies Maß0nahme soll im Freistellungsbereich erfolgen. 
Da sich die Straßenführung angrenzend an den Planungsbereich zur Ursprungsplanung aus 
dem Jahr 1970 doch deutlich verändert hat, drängt es sich auf, den Bereich Einmündung 
Clemens-Seidl-Straße in die Landrat-Hastreiter-Straße planerisch zu aktualisieren und an die 
gegebenen Bedingungen anzupassen. 
Eine ergänzende Nachverdichtung auch auf den benachbarten Grundstücken erscheint 
sinnvoll, weil der aktuelle Baubestand ohnehin bereits aus den ursprünglich gedachten 
Bauräumen „herausgewachsen" ist. 
Um eine angemessene Nutzbarkeit der Grundstücke im Geltungsbereich des Deckblattes zu 
erreichen, wird im Ergebnis eine etwas stärkere - im Verhältnis zum Umgriff aber noch 
angemessene Verdichtung zugelassen. Die Verdichtung ergibt sich durch Zuordnung einer 
großzügigeren Baugrenze. Es ergeben sich im Verhältnis zur Umgebungsbebauung 
angemessene Baufenster. 
Die Firstrichtung der Gebäude soll energetischen Anforderungen entsprechend gewählt 
werden. Eine feste Zuordnung durch Festsetzung ist nicht gewollt. 
Das Walmdach und in besonderer Weise die Sonderform des Walmdaches - das Zeltdach - 
erfreuen sich bei Bauherren zunehmender Beliebtheit. An den Markt Reisbach wird immer 
wieder der Wunsch herangetragen diese Bauformen verwirklichen zu können. In den 
geltenden Bestimmungen vorhandener Bebauungspläne findet sich überwiegend nur das 
Satteldach als bestimmende Dachform. Dieses Spektrum soll hier punktuell erweitert werden. 
Aufgrund der topografischen Lage und des Charakters angrenzender Baugebiete ist die 
Änderung dort ortsplanerisch vertretbar. 
Dachgaupen und Kniestock entsprechen mittlerweile - gerade in Verbindung mit einem 
Satteldach - gängiger Bauweise und sind vertretbar. Die bisherige Festsetzung der Traufhöhe 
begrenzt die Höhenentwicklung in geeigneter Weise. 
Hinweis: 
Die Abstandslächenanforderungen und sonstigen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung - 
geregelt z.B. in Artikel 6 BayBO - bleiben unberührt und sind vollumfänglich einzuhalten. 
Da die Grundzüge der Planung nicht berührt sind, wird die Änderung im vereinfachten 
Verfahren durchgeführt. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach § 3 Abs. I und 
§ 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Ein Umweltbericht ist gemäß § 13 Abs. 3 BauGB nicht 
erstellt worden. 
 
 
Reisbach, den …………………..2024  ……………………………………………… 



Bekanntmachung 1 
MARKT REISBACH 

über die Änderung eines Bebauungs- und 
Grünordnungsplanes 

I.Der Marktgemeinderat des Marktes Reisbach hat am 4.7.2023 beschlossen, den bestehenden 
Bebauungs- und Grünordnungsplan Friedberg Ost/ Hofberg Nord über Deckblatt Nr. 16 im vereinfachten 
Verfahren nach § 13 BauGB und Art 81 BayBO für die Grundstücke Flurnummern 469/2 und 468/2 
Gemarkung Reisbach (Geltungsbereich) auf Antrag in folgenden Punkten zu ändern: 

• Anpassung der Baugrenze an die neu vorgesehenen 
Baukörper 

• Änderung Lage Zufahrt, Stellplätze und Garage bzw. 
Carport 

• Als zulässig festgesetzt wird ein zweigeschossiges 
Gebäude mit bis zu vier Wohneinheiten (Gebäude 
Ost) sowie ein Einzelhaus mit maximal einer 
Wohneinheit (Gebäude West) statt bisher insgesamt 
vier (2 x 2) Wohneinheiten im Planbereich 

Die sonstigen Festsetzungen bleiben unverändert gültig. 

II. Der geänderte Plan in der neuen Fassung vom 5.3.2024 liegt samt Begründung ab Veröffentlichung 
dieser Bekanntmachung im Rathaus, Landauer Str. 18, 94419 Reisbach, Zimmer Nr. 18 auf Dauer 
während der allgemeinen Dienststunden öffentlich aus und kann dort eingesehen werden. 
Gemäß§ 10a Abs. 2 BauGB wird der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begründung und der 
zusammenfassenden Erklärung ergänzend auch in das Internet eingestellt (www.reisbach.de -> 
Bauleitplanverfahren). 

Der geänderte Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft. 

111. Auf die Voraussetzungen für die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von 
Mängeln der Abwägung sowie die Rechtsfolgen des§ 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. 
Unbeachtlich werden demnach 

1. eine nach§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und 
Formvorschriften, 

2. eine unter Berücksichtigung des§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften über das Verhältnis 
des Bebauungsplans und des Flächennutzungsplans und 

3. nach§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mängel des Abwägungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines 
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegenüber der Gemeinde geltend gemacht worden 
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begründen soll, ist darzulegen. 
Außerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach 
erlöschen Entschädigungsansprüche für nach den§§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermögensnachteile, wenn 
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermögensnachteile eingetreten sind, die 
Fälligkeit des Anspruches herbeigeführt wird. 

Markt Reisbach 

Reisbach, 19.3.2024 Huber, 2. B~ ei4s/u,,,----
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung 

~ t~ 't 0-\\ <:\.«'- ', ~ , Q'J,,. ~ O ~ ~ 
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