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BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

GE - GRIESBACH

MARKT REISBACH
LANDKREIS DINGOLFING - LANDAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Marktgemeinde Reisbach

erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Bauge-

setzbuches (BauGB), des Art. 25 der Gemeindeordnung {GO)

fOr den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bauvord-

nung (BayBQO), der Baunutzungsverordnung (BauNVQC) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), der Verordnung Uber
Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVGI.
S.161) und der Planzeichenverordnung 1990 diesen Bebau-

ungsplan als Satzung.

Feststellung:
§ 1 Der Bebauungsplan in der Fassung vom 4 1.60 ist als

Satzung beschlossen.

§ 2 Die Festsetzungen und die abgedruckten &rtlichen
Bauvorschriften werden nach der Bekanntmachung der
Niederlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Planungstrager Markt Reisbach
Landauer Str. 18
94419 Reiskbach

MaBstab Lageplan
M 1:1.000
Ubersichtslageplan
M 1:5.000

Stand 04.07.2000

Bearbeit. [22.11.99 |Zett
Gebtindert
Anlass:
§ 4 Abs. 1 |04.07.00 |Zett
BauGB

Projekt Nr.

B 99 - 2068
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Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschluf3:
Der Marktrat hat in der Sitzung vom 16.11.1999 die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschlulB wurde
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.12.1999 ortstblich bekgart

Reisbach, den 26./1. 01

2. Betelligung der Birger: il
Die BUrgerbeteiligung gemd&RB § 3 Abs. 1 BauGB wurde | |n “/
vom 22.12.1999 bis 31.01.2000 durchgefUhrt. / ‘s,’f‘ YR

Reisbach, den 2'6/\0/
1.BOrgermeister
3. Fachstellenanhdrung: -
Die Fachstellenanhérung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde ln der Zel’r
vom 22.12.1999 bis 31.01.2000 durchgeflhrt. :

Reisbach, den . 2'(’ A 0/' .: :' e by I

1.BUrgemeister

4. Auslegung:
Der En’rwurf des Bebquungsplanes in der Fossung vom 04. 07 00 wurde

5. Satzung:
Der Marktgemeinderat hat mit BeschiuB vom 19.09.00 den Bebauungsplan gemaB

§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO dls Satzung b oh[asgen

1.BUrgermeister

é. Genehmigung:
Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemcaB § 10 Abs 2 BauGB
nicht erfcrderlich.

ortsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit rech’rsverbrndlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3und 4, 214 und 215 QQUGB
wird hingewiesen. O

.....................

1.BUlgermeister




Planliche Festsetzungen

E:! Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(§ 9-Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbliche Baufl&chen

@ Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

GRZI  Max. zuldssige Grundflachenzahl

GFZ  Max. zul&ssige GeschoBflachenzahl

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ ¢ Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0.6

0.8

= Baugrenze

Verkehrsfldchen
{§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs, 6 BauGB)

VA Einfahrt/Ausfahrt

Grinflachen
[§9 Abs. 1N, 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Grinflachen

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen fOr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[ § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB }

. - B&aume auf privaten Grund zu pflanzen

[6ie) Stréiucher auf privaten Grund zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

—Oi—-i Bestehende 20 KV -Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone

e Immissicnspunk?

—e&—  Hochspannungsmast

——— Anbaufreie Zone zum Fahrbahnrand der Kr DGF 11




Textliche Festsetzungen

1.1
1.1.1

2.1

3.1
3.1.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Gewerbliche Baufldchen:
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Grundfldchenzahl - GRZ GeschoBflachenzahl - GFZ
8§ 17i.V.m. 8 192 BauNvVO g 17i.V.m. 8 20 BAuNVO
GE 0,6 0,8

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

Gestaltung baulicher Anlagen:

Betriebsgebdude

Dachform: Satteldach, Pultdach, begrintes Flachdach
Dachneigung: bei Sattel- und Pultdach max. 40°
Dachdeckung: «alle harten Deckungen
Dachgaupen:  unzuldssig
Wandhdéhe: GE max. 6,50 m (talseitig)

Definiti

zu messen ab Geléndeoberfléiche bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Firstrichtung:

Die Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Gebdudestellung hat jedoch parallel

bzw. senkrecht zu den Baugrenzen zu erfolgen.

Stellpldfze und Zufahrfen:

Die KFZ-Stellplatze sowie die GrundstUckszufahrten sind versickerungsféhig
zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine u.4.}.
Die erforderliche Anzahl der Stellpldtze ist mit dem jeweiligen Bauantrag
nachzuweisen.

Abstandsfldchen:

Unabhdngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
fir die Abstandsfladchen ausschlieBlich die Bestimmungen gemd&B der BayBO.

Einfriedungen:
Art und AusfUhrung: Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung, Metallgitterzaun

Zaunhdhe: max. 1,60 m
Sockel: max. 0,20 m

GESTALTUNG DES GELANDES {§9 Abs. 1 Wi 17 BovGhY:

Zuldssig sind Abgrabungen und AufschUttungen bis max. 1,00 m.

MaBgebend fUr die Ermittlung der Wandhdhen und der Abstandsfldchen
ist die natiUrliche Geldndeobkerfliche.

Im Bauanirag sind sowohl die bestehenden, als auch die geplanten
Gel&dndehdéhen darzustellen.




Textliche Festsetzungen

IMMISSIONSSCHUTZ

FUr alle innerhalb des Bebauungsplanes zur Ausfihrung kommenden Nutzungen ist
zum Bavantrag, bzw. zum Anfrag auf Nufzungs&nderung, ein schalltechnisches
Gutachten vorzulegen, welches entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien die Einhaltung der nachstehenden, immissionswirksamen
Schalleistungspegel Lw,zui, bezogen auf die jewilige Ubercaubare
Gewerbegrundsticksfiéiche Subs nachweist.

ZulGssige immissionswirksame Fliichenschallleistungspegel Lw
Gewerbequartier Tag {6.90-22.9° Uhr) Nacht (22,%9-6.%° Uhr)
GE (SUbb =4 443 m?) 70,7 dB{A) pro m? 58,3 dB({A) pro m?

Diese Flachenschalleistungspegel wurden nach den Vorgaben der

+DINISO 9613-2" unter den Bedingungen freier Schallausbreitung mit Ricksichthahme
auf das Abstandskriterium zur Aufteilung ausgedehnter Emissionsfldchen in einzelnen
Punktschallguellen ermittelt. Die Quellhéhen betragen zwei Meter, die
Immissionssorthd&hen sechs Meter Uber Geldnde.

GRUNORDNUNG

Mit dem jeweiligen Bauantrag ist ein detaillierter Freiflidchengestaltungs- und
Bepflanzungsplan vorzulegen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB).

Private Grinfléchen

Die festgesetzten privaten Grinfl&ichen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen
auszubilden.

: fl E.. SI u | m

Im Bereich von Ein- und Ausfahrten wird der Grinstreifen unterorochen.

Die Begrinung der Quartiere mit Baumen erfolgt stellplatzzugehdrig mit Arten der
Wuchsklasse 2, wobei fUr jewells 6 Stellplatze 1 Baum gepflanzt wird. Die im
GrUnordnungsplan eingetragenen Badume auf Privatgrundsticken, die an
Erschliessungsstrassen grenzen sind strassenraumwirksam an den festgesetzten Stellen
zu pflanzen. Bei sémtlichen strassenbezogenen Baumpflanzungen ist auf Strassen-
raumprofil zu achten.

FUr Strauch- und Baum-/ Strauchpflanzungen auf den PrivatgrundstUcken als
Abgrenzung der Quartiere untereinander und zum &ffentlichen Bereich sind
vorwiegend standortgerechte Laubgehdize in Kombination mit Zierstr&Guchern zu
verwenden. Der Anteil heimischer Gehdlze soll dabei 80% betragen.

Verkehrsfldchen

Auf geringstmégliche Befestigung ist zu achten. Eine Versiegelung ist nurin dem
Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsfidchen erfordert.
Stellfidchen (KFZ-Steliplatze, Staurdume, Lagerflédchen) im Freibereich sind in
versickerungsfreundlicher Bauweise herzustellen, sofern andere Rechtsvorschriften
dem nicht entgegenstehen: Kies- oder wassergebundene Decke, Schotterrasen,
rasen- oder sandverfugtes Pflaster, Rasengitter, Rasenschutzwaben.

Sonstige ErschlieBungsfléichen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren und ebenfalls
sowelt als mbglich wasserdurchli&ssig auszufUhren.




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

,»GE - Griesbach“
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Planfertiger:
KRITSCHEL

Ingenieurbiiro

- Stadtebauliche Planungen -
- ErschlieRungsplanungen -
Gabelsbergerstralte 16

84034 LANDSHUT
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LAGE UND RAUMBEZIEHUNG

Nach dem Regionalplan der Region 13 ist der Markt Reisbach als
zentraler Ort (Kleinzentrum) eingestuft.

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Gries-
bach und grenzt an die bestehende Klaranlage an.

PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

Der Markt Reisbach besitzt einen rechtsgliltigen Flachennutzungsplan.
Das ausgewiesene Baugebiet ist hier noch als landwirtschaftliche
Nutzflache ausgewiesen.

Zum Flachennutzungsplan wird das Deckblatt Nr. 18 erstellt und mit
dem Bebauungsplan im Parallelverfahren in das Planaufstellungsver-
fahren gebracht.

Das Baugebiet ist als ,Gewerbegebiet* gemaR § 8 BauNVO ausge-
wiesen.

VERANLASSUNG

Im Ort Griesbach ist das Baugeschéaft Hess anséssig und will seinen
Firmensitz auslagern.

Die Verlegung des Betriebes ist wiinschenswert, da bereits beim Be-
bauungsplan ,Griesbach-Nord“ Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte vorhanden sind und drei Parzellen vorlibergehend nicht be-
baut werden kénnen.

Eine Erweiterung des Baugeschaftes ist momentan nicht méglich.
Der Markt Reisbach hat die Méglichkeit, die ausgewiesene Bauge-
bietsflache zu erwerben.

Der Marktrat hat am 26.10.99 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,GE-Griesbach” beschlossen.

V.

HINWEISE ZUR PLANUNG

Das Baugebiet wird Uber die Mamminger Strale erschlossen.

Eine anbaufreie Zone von 15,0 m wird zur Kr DGF 11 eingehalten.
Als Abstand zum Griesbach ist ein offentlicher Griinstreifen von ca.
10,0 m vorgesehen, der die Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft
hin darstellt.

Auf eine intensive Bepflanzung an der sudlichen Grenze wird ver-
zichtet, da eine Erweiterungsmadglichkeit auf Finr. 559 gegeben ist.
Geplant ist eine Gebietsausweisung mit ca. 7200 m2.




GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE

Das Baugebiet fallt von Westen nach Osten hin leicht ab.

Detaillierte Aussagen uber die Untergrundverhaltnisse kénnen derzeit
nicht getroffen werden und sind gegebenenfalls durch Bodenauf-
schliisse zu ermitteln.

Nach Aussagen der Marktgemeinde ist mit machtigen Lehmschichten
zu rechnen.

VL.

BODENDENKMALER

Bodendenkmaler innerhalb des Baugebietes sind nicht bekannt.

Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich hier oberir-
disch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in
der Erde befinden, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufir-
men ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes, namlich bei Erdarbeiten zu Tage kommende Ke-
ramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Landratsamt oder
unserer Dienststelle zu melden, hinzuweisen.

VIL.

VERKEHR

Am westlichen Baugebietsrand verlauft die Kreisstralle DGF 11
(Mamminger Strale).

Im Norden des Baugebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 60 m
die Staatsstrale St 2327.

VIIL.

SCHALLSCHUTZ

Zur Absicherung der Vertraglichkeit des Bebauungsplanes mit dem
Schutzanspruch der Nachbarschaft vor unzuldssigen Larmimmissio-
nen wurde das Ingenieurbiro Hoock — Farny, Adamweg 2, 84036
Landshut, mit Datum vom 12.11.1999 eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in der Form zuléssiger flachen-
bezogener immissionswirksamer Schallleistungspegel fur die uber-
baubaren Flachen der Gewerbequartiere festgesetzt werden.

Den Flachenschallleistungspegeln sind die folgenden korrespondie-
renden Orientierungswertanteile OWA an den beurteilungsrelevanten
Immissionspunkten IP des benachbarten Bebauungsplanes ,Gries-
bach-Nord" zugeordnet:




Orientierungswertanteile an den Immissionspunkten

GE (Suibb =4 443 m?) il IP 2
Tagzeit 51,0 dB(A) 51,1 dB(A)
| Nachtzeit 38,6 dB(A) 38,7 dB(A)

IP 1: Nordostecke der Bauflache Parzelle Nr. 7(WA)
IP 2: Nordostecke der Bauflache Parzelle Nr. 21(WA)

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Anlass

Anlass fiir die geplante Erstellung eines Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes ist die Aussiedlung eines bestehenden Betriebes aus der
Innerortslage. Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich hierbei
um eine momentan landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die Gemeinde Reisbach macht dabei von der Méglichkeit Gebrauch,
die Eingriffsregelung nicht anzuwenden und den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege auf andere Weise Rechnung zu tragen,
wie dies die im Freistaat Bayern in Anspruch genommenen Bestim-
mungen des § 246 Abs.6 BauGB zulassen (AGBauROG).

Planungsvorgaben

Fur den Markt Reisbach besteht ein rechtsgliltiger Flachen-
nutzungsplan. Fir das ausgewiesene Baugebiet wird hierzu das
Deckblatt Nr. 18 erstellt.

Bestandsaufnahme

« Reale Vegetation
Das Gelande im geplanten Baugebiet stellt sich als eine intensiv
genutzte, ungegliederte, unstrukturierte landwirtschaftliche Nutzfl&-
che (Acker) dar, die am 6stlichen Geltungsbereich vom Griesbach
und im Norden von der bestehenden Klaranlage begrenzt wird.

e Biotopausstattung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Biotope kar-
tiert.
In einer Entfernung von ca. 70,0 m sind am anderen Ufer des
Griesbaches die Biotope Nr. 7341-195.01 und 7341-195.02 kartiert,
die sich auf einer Teilflache der Flursticknummern 567, 568, 77,
574 und 575 der Gemarkung Griesbach erstrecken.




e Wasser

Den &stlichen Rand des Geltungsbereiches bildet der Griesbach.
Seine Belastung durch den Nahrstoffeintrag der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist hoch, eine typische Begleitflora ist
nicht vorhanden.

Der Bau neuer mehr oder minder stark “versiegelter* Belagsflachen
und Gebaude hat jedoch eine verringerte Versickerung zur Folge.
Nachteilige Folgen fir den Naturhaushalt kénnen jedoch durch ent-
sprechende Belagsartenauswahl (versickerungsfreundliche Belage)
und einer Reduzierung der Versiegelung auf ein geringstmdgliches
Mal (keine Versiegelung, soweit nicht nach anderen Rechtsvor-
schriften eine Versiegelung des Bodens zwingend erforderlich wird)
abgemildert werden.

e Kleinklima
Kleinklimatisch ist durch die herzustellenden Belagsflachen und
Baukdrper eine Verringerung der Verdunstung und somit erhéhten
Lufttemperaturen und geringerer Luftfeuchte in den bodennahen
Luftschichten zu erwarten. Aufgrund der geringen GréRe des Gel-
tungsbereiches und dem Fehlen bedeutsamer, flr die Frischluftent-
stehung notiger Vegetationsstrukturen sind durch die Bebauung je-
doch keine gravierenden Veranderungen zu erwarten.

Grunordnerisches Konzept: Ziele und Mallnahmen

e Schaffung einer Zasur zur angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache. Anbindung des Gebietes an das Umfeld durch Schaf-
fung von Baum- und Strauchpflanzungen als Ortsrand.

» Herstellen eines Ubergangs zur freien Landschaft, Verbesserung
des lokalen Wasserhaushaltes und Schaffung von wasserabhangi-
gen Lebensgemeinschaften (Flora, Fauna) durch die naturnahe
Gestaltung des vorhandenen Baches. Dabei sind entstehende Wie-
senflachen einschiirig zu entwickeln, Dingung ist nicht gestattet.

s Schaffung von Griinverbindungen durch die Uberstellung eines
stralenbegleitenden, raumpragenden Baumstreifens mit GroRb&u-
men entlang der Kreisstralle.

Gesamtbeurteilung aus der Sicht von Landschaftspflege und Natur-
schutz

Im geplanten Baugebiet handelt es sich um die Umwandlung von in-
tensiv genutzter, ungegliederter und unstrukturierter landwirtschaftli-
cher Flache in ein Gewerbebauland.

Den Belangen von Natur und Landschaft wird auf folgende Weise
Rechnung getragen:




» Die Eingriffe wurden soweit als méglich minimiert, eine Versie-
gelung des Bodens durch Belagsflachen auf ein Mindestmaf redu-
ziert (versickerungsfreundliche Belage soweit nicht andere Rechts-
vorschriften dem entgegenstehen).

e Anbindung des Gebietes an das Umland (Griinverbund) durch
Pflanzgebote zur Ortsrandeingriinung und zur Schaffung neuer Le-
bensraumfunktionen.

o Uberstellen der Kreisstrale mit Baumen der heimischen Vegetation
(Beschattung, Kleinklima, Verdunstung).

¢ Anlage, Pflege und Erhaltung eines funktionierenden Graben-
verlaufes nach 6kologischen Gesichtspunkten (abwechslungsreiche
Ufergestaltung, Auswahl hydrophiler Geholzarten, besonnte Freifla-
chen) zur Schaffung neuer Naturraume.

Hinweise zur Griinordnung

o Die festgesetzte Pflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Aus-
gefallene Pflanzen sind den griinordnerischen Festsetzungen ent-
sprechend nachzupflanzen.

« Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder
zu sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in sei-
ner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3 m Basis-
breite, 1 m Kronenbreite, 1.5 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager
sind oberflachig mit Grindiingung anzuséen. Die Mieten durfen
nicht mit Maschinen befahren werden.

« Bei allen Pflanzungen, die an benachbarte, private Grundstticke an-
grenzen, ist das Nachbarschaftsrecht zu beachten. Es gelten:

0,5 m fiir Straucher unter 2 m Hohe

2,0 m fir Baume und Straucher tber 2 m Hohe

kein Grenzabstand fur Geholze hinter dichten Einfriedungen und
Mauern, die diese nicht oder nicht erheblich Gberragen.

e Artenlisten

Die Begriinung im Geltungsbereich ist bei den verschiedenen Frei-
raumtypen mit folgenden Baumen und Strauchern in den ausge-
wiesenen Grinflachen durchzufithren, wobei folgende Mindest-
baumgréfien gelten:

Baume der Wuchsklasse 2

Flachige Pflanzung: Heister: 2 xv., 0. B., 150-200
Einzelbaum: Hochstamm, 3 xv., m. B., StU mind. 16-18
Alleebaum: Hochstamm, 3 xv., m. B., StU mind. 18-20,
Geschnittene Hecken: Str, 100-125 , 125-150

Schling- und Kletterpflanzen: m.Tb, mind. 2 Triebe
Obstgehdlze: Hochstamme veredelt




Artenliste 1

Alleeartige Bepflanzung entlang der Kreisstralle

Baume der Wuchsklasse 2:
Acer ssp.

Quercus robur

Tilia cordata

Acer campestre

Corylus colurna

Carpinus betulus

Prunus avium

Sorbus ssp.

oder vergl. Arten

Artenliste 2

Ahorn in Arten
Stieleiche
Winter-Linde
Feld-Ahorn
Baum-Hasel
Hain-Buche
Vogel-Kirsche
Ebereschen

Abgrenzung der Quartiere untereinander und Begriinung der Privatfla-
chen mit Strauchern (je nach Lage 50-100% heimischer Gehdlzanteil)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera ssp.

Rosa ssp.

Salix ssp.

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Artenliste 3

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Gem. Liguster
Heckenkirschen
Wild-Rosen
Strauch-Weiden
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflache angrenzend zum Griesbach

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pubescens
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus nigra

Prunus padus

Salix ssp.

Sambucus nigra

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Moor-Birke
Pfaffenhitchen
Gem. Esche
Walnuss
Schwarz-Pappel
Trauben-Kirsche
Weiden

Schwarzer Holunder



Artenliste 4

Begriinung von Fassaden, Sichtschutzelementen und sonstiger
Architekturelemente

Schling- und Kletterpflanzen:
Selbstklimmer:

Hedera helix Gem. Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Parthenocissus tric. “Veitchii" Wilder Wein

Schling- und Rankpflanzen:

Actinidia arguta Gelber Strahlengriffel
Aristolochia durior Pfeifenwinde
Lonicera in Arten Geildblatt

Wisteria sinensis Blauregen

oder vergl. Arten

WASSERWIRTSCHAFT

a)

b)

d)

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Was-
serversorgung Mittlere Vils

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen und kann an die
mechanisch-biologische Klaranlage von Griesbach angeschlossen
werden.

Die Klaranlage ist auf 1000 EGW ausgelegt und flr das ausge-
wiesene Baugebiet aufnahmefahig.

Als Vorfluter gibt es den Griesbach.

Grundwasser, Hochwasser, Oberflichenwasser

Aufgrund des angrenzenden Griesbaches muss mit hoch anste-
hendem Grundwasser gerechnet werden.

Sollten bei Neubauvorhaben Unterkellerungen vorgesehen wer-
den, wird die Errichtung von dichten und auftiebsicheren Keller-
umfassungen (Sperrbetonwanne) empfohlen.

Hinweise

Oberflachenversiegelung:

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforder-
liche MaR zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der nattrlichen
Versickerungsfahigkeit sind die KFZ-Stellplatze und KFZ-Stau-
raume versickerungsfahig zu gestalten (z.B. Rasengitterstein.
rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.a.).



Riickhaltemdglichkeiten:

Von den Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Nieder-
schlagswasser soll soweit als moglich auf den privaten Grund-
stlicksflachen zuriickgehalten werden.

Mbglichkeiten hierfiir sind z.B. Zisternen zur Sammiung von Be-
wasserungswasser fur die privaten Griinanlagen.

Mit den einzelnen Bauantragen ist die Art der Oberflachenwasser-
ableitung aufzuzeigen.

XI. ABFALLBESEITIGUNG 5
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftverband
Isar-Inn.

XIL ENERGIEVERSORGUNG

Die elektrische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch das Elektri-
zitatswerk Rosenmiihle, 84163 Marklkofen, Tel. 08734/1206.

Die bestehende Hochspannungsfreileitung der OBAG, die den Gel-
tungsbereich mit der Finr. 558 quert, dient zur Noteinspeisung des
Stromnetztes Rosenmuhle.

Eine Unterbauung der Hochspannungsfreileitungen ist zulassig, wenn
die erforderlichen Sicherheitsabstande zu den Leiterseilen von 5,0 m
bei einer Dachneigung kleiner gleich 15° und 3,0 m bei einer Dachnei-
gung gréfer 15° unter Beriicksichtigung des grofitmoglichen Durch-
hangs eingehalten werden.

Von allen geplanten Neubauten, An- oder Umbauten, welche im Be-
reich der Hochspannungsfreileitungen zu liegen kommen bzw. an de-
ren Schutzzonen grenzen, sind die Bauantrage den Energietragern
zur Uberpriifung vorzulegen.

Die Sicherheitsabstande miissen auch zu den ausgeschwungenen
Leiterseilen eingehalten werden.

Werden Gebaude vorzeitig errichtet, lasst sich der Stromanschluss nur
provisorisch erstellen. Die Mehrkosten sind vom Veranlasser zu tber-
nehmen.

Die Bauwilligen sind auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik flir elektrische
Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen hinzuweisen.



XIll.

FLACHENBILANZ

GréRe der Bauparzellen

6 453 m?

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 7214 m?
abziigl. 6ffentl. Grinflachen ca. 761 m?
Gewerbebauflachen (netto) ca. 6 453 m?
Nettobauflache ca. 89,4%

offentl. Grinflachen ca. 10,6 %
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), PLANLICHE HINWEISE

zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796 BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 1 des
Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) und Art. 81 Abs. 2 Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der
Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz- BayNatSchG - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S.82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2021
(GVBI. S. 352), erldsst der Markt Reisbach diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 :::I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)
2.1. Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO:

SO 1 Sondergebiet ,Feuerwehrwesen*

S02 Sondergebiet , Freizeitnutzung*

S0 3 Sondergebiet ,Abwasser*
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)
Nutzungsschablone

1 1 Art der baulichen Nutzung
2|3 | 2 Grundfldchenzahl GRZ

3 Geschossflachenzahl GFZ

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

41 }E Baugrenze

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 E StraBe

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

61 @

Baum, zu erhalten

7. Sonstige Planzeichen

71 E Gebdude Bestand
7.2 - Gebéude Planung

7.3 ErschlieBungsstraBe (Lage variabel)

7.4 -+—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

8. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

8.2 _#10__ Hohenlinien (m ii. NN)

8.3 geplante Glasfaserleitung

84 ——— Kabel Niederspannung

85 — Planung Kabel Niederspannung
86 ——— Kabel Mittelspannung

8.7 Abbau Kabel

9. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung

9.1 557/

92 T

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Reisbach hat in der Sitzung vom .................... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................... bis
.................... stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ................... bis
.................... stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DIS v beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DIS .o offentlich ausgelegt.
8. Der Markt Reisbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom .................... den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
........................................ Jden o,
Markt Reisbach
(Siegel)

Rolf-Peter Holzleitner, 1. Blirgermeister

9. Ausgefertigt

........................................ yden
Markt Reisbach
(Siegel)
Rolf-Peter Holzleitner, 1. Birgermeister
10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Siegel)

Rolf-Peter Holzleitner, 1. Blirgermeister
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BEG_BUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
,1. Anderung zum Bebauungsplan GE - Griesbach und Erweiterung” Markt Reisbach

A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Baugebietsausweisung

Der Markt Reisbach plant die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes auf dem Grundstiick Flurnummer
558/1 Gemarkung Griesbach. Weiterhin soll angrenzende Freizeitnutzung zuldssig sein. Fir die
bestehende umgebaute Abwasserentsorgung soll planliche Sicherung erfolgen. Hierzu ist es
erforderlich, den bestehenden Bebauungsplan ,GE — Griesbach“ anzupassen und auf den Bereich des
bisherigen Kldranlagengeldndes planlich zu erweitern.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Reisbach ist das Planungsgebiet im
Stiden als Gewerbegebiet (GE) und im Norden als Flache fiir Versorgungslagen mit Zweckbestimmung
Abwasser dargestelit.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst die Flurstiicke mit den FI.Nm. 557/1 (Teilflédche),
558/1, und 529 (Teilflache) der Gemarkung Griesbach, Markt Reisbach.

2. Ziele tibergeordneter Planungen

Regionalplan
Raum-/ Wirtschaftsstruktur

Nach der Regionalplanung der Region 13 (Landshut) liegt der Markt Reisbach als Unterzentrum und
bevorzugt zu entwickelndem zentralem Ort im so genannten Allgemeinen landlichen Raum im Nah-
und Mittelbereich des Mittelzentrums Dingolfing.

}J Ziele der Reumordnung (Regionalplan)

h o gen verbaler Ziele

------
O Unzarzentum
O Klginzertrum

----- . B . yii Bevarzug! 2u eriwic<alnder zeniraler Ort

Zentrale Dappelors gind durch Verbindungslinien gekenrzsichnet

Machrichiliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
--------------- P (L EP 2006)

Landlicher Raum

AMligarreinzr I3rdichsr Fsum

(&

Sadt- und Umlandberzich im andlichon Raur

.......

Landlicher Tailraurn, deesen Entwicklusg in
besawdd=iemn Mehe gestark] weaden sall

.......

Cberzertrum

LiEtelzen-um

. = = &

Tdéchiches Mitlelzertrum
(Unlerzentum mil Tedlanslon eres Midelzenbums)

@
D
0

Zentrale Dappelorie sind durch Verbindungslinicn gekenrzcichnot

Bevorzugl zu ertwicsainder zeniraler Ort

[ ] Ertwicklungsachse

— Grenze der Region

Abb. 1: Ausschnitt Karte Raumstruktur (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 12/2022)
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BEG_BUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
,1. Anderung zum Bebauungsplan GE - Griesbach und Erweiterung* Markt Reisbach

Landschatftliche Vorbehaltsgebiete / Regionaler Griinzug

Das Planungsgebiet ist weder Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets noch eines
Regionalen Griinzugs.
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Abb. 2: Ausschn/tt Karte Natur & Landschaft (Ouelle Reg/onalp/an Landshut, Region 13, Stand 12/2022)

Rohstoffsicherung

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Vorranggebiet noch in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Bodenschatze
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Abb. 3: Ausschnitt Karte Rohstoffsmherung (Ouelle Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 72/2022)
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BEGBUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
,1. Anderung zum Bebauungsplan GE - Griesbach und Erweiterung* Markt Reisbach

B)

C)

D)

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage

Das Planungsgebiet liegt im Nord-Westen des Marktes Reisbach im Ortsteil Griesbach am nérdlichen
Ortsrand. Im Westen grenzt die KreisstraBe DGF 11 mit Anschluss an die St 2327 im Norden an. Somit
ist das Planungsgebiet gut an den (iberdrilichen Verkehr angebunden.

2. GroBe

Die Gesamtflache betrégt innerhalb des Geltungsbereichs 5.294 m2 und umfasst folgende Flurstiicke
des Marktes Reisbach:

Gemarkung Griesbach:
- F.Nr. 557/1 (Teilflache)
- FI.Nr. 558/1
- FL.Nr. 529 (Teilflache)

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Die Flache wird derzeit im Norden als Gewerbegebiet und im Siiden als Flache fiir eine Kldranlage
genutzt. Das Geldnde féllt von ca. 411 m (iNN im Siiden auf ca. 410 m GNN im Norden ab.

Geplante bauliche Nutzung

Der Markt Reisbach plant die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes auf dem Grundstiick Flurnummer 558/1
Gemarkung Griesbach. Weiterhin soll eine angrenzende Freizeitnutzung zuléssig sein, z.B. ein Jugendhiitte.
Fir die bestehende umgebaute Abwasserentsorgung soll planliche Sicherung erfolgen. Hierzu ist es
erforderlich, den bestehenden Bebauungsplan ,GE — Griesbach® anzupassen und auf den Bereich des
bisherigen Klaranlagengelandes planlich zu erweitern. Die ErschlieBung erfolgt iber die Kreisstrae
DGF 11.

Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettoflache
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 5.294 m2,

davon

- Bereich innerhalb der Baugrenzen ca. 1.652m?
- KreisstraBe DGF 11 ca. 453 m?
- private Freiflache ca. 3.189 m?
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 5.294 m?
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BEGBUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
,1. Anderung zum Bebauungsplan GE - Griesbach und Erweiterung* Markt Reisbach

E)

Sonstiges

Erschliefung

Der Standort fir das geplante Feuerwehrgebéude, die Freizeitnutzung sowie die Abwasserentsorgung
zeichnet sich durch eine ausgesprochen verkehrsgiinstige Lage aus. Die ErschlieBung erfolgt von Westen
iber die KreisstraBe DGF 11, welche direkt an die StaatsstraBe St 2327 im Norden des Planungsgebietes
angebunden ist.

Somit stellen die Rahmenbedingungen eine ideale Voraussetzung fiir die ErschlieBung des kiinftigen
Planungsgebietes dar.

Immissionsschutz

Zum bestehenden Bebauungsplan ,GE — Griesbach®“ vom 04.07.2000 wurde vom Ingenieurbiiro Hoock-
Farny, Adamweg 2, 84036 Landshut, mit Datum vom 12.11.1999 eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiinrt, welche weiterhin ihre Giltigkeit behalt.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung Mittlere Vils.

Oberflachenwasser
Die Versickerungsfahigkeit wird (ber einen Versickerungsversuch festgestellt und eine geeignete
Entwésserungsldsung vor Ort hergestellt.

Oberflachengewésser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflichengewésser. Aufgrund des dstlich
angrenzenden Griesbachs muss mit hoch anstehendem Grundwasser gerechnet werden. Sollten bei
Neubauvorhaben Unterkellerungen vorgesehen werden, wird die Errichtung von dichten und
auftriebssicheren Kellerumfassungen (Sperrbetonwande) empfohlen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser wird mittels einer Pumpstation zur Kldranlage des Abwasserzweckverbandes
Mittlere Vils nach Niederreisbach beférdert und ordnungsgemas gereinigt. Die Kldranlage Griesbach wurde
Ende Mai 2022 aufgelassen und existiert nicht mehr.

Altlasten

Dem Markt Reisbach sind keine Altlasten bekannt.
Die Grundstiicke mit den Flursticknummern 557/1 (Tfl.), 558/1 und 529/1 jeweils Gemarkung Griesbach,
sind nicht im Altlastenkataster ABuDIS erfasst.

Bodendenkmalpflege
Bodendenkméler sind im Geltungsbereich sowie in der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Miillbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn und ist als gesichert zu betrachten.

Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG mit Hauptsitz in Regensburg und kann als
gesichert betrachtet werden.
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BEGBUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
,1. Anderung zum Bebauungsplan GE - Griesbach und Erweiterung* Markt Reisbach

F)  Griinordnung
Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte:
e Die Baugrundstiicke werden entsprechend den Festsetzungen durchgriint.

o Die vorhandenen Baume werden nach Maglichkeit erhalten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen.
e Gliederung des Planungsgebietes mit Einzelbdumen.
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BEGBUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
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,1. Anderung zum Bebauungsplan GE - Griesbach und Erweiterung* Markt Reisbach

G.1 Einleitung

G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Der Markt Reisbach plant die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes auf dem Grundstiick Flurnummer
558/1 Gemarkung Griesbach. Weiterhin soll angrenzende Freizeitnutzung zuldssig sein. Fiir die
bestehende umgebaute Abwasserentsorgung soll planliche Sicherung erfolgen. Hierzu ist es
erforderlich, den bestehenden Bebauungsplan ,GE — Griesbach“ anzupassen und auf den Bereich
des bisherigen Kldranlagengeldndes planlich zu erweitern.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Reisbach ist das Planungsgebiet im
Stiden als Gewerbegebiet (GE) und im Norden als Fldche fiir Versorgungslagen mit
Zweckbestimmung Abwasser dargestellt.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst die Flurstiicke mit den FIL.Nrn. 557/1 (Teilflache),
558/1, und 529 (Teilfliche) der Gemarkung Griesbach, Markt Reisbach.

G.1.2  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung
berticksichtigt.

Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe ,Leitfaden
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur Eingriffsregelung.

G.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die Auswirkungen der
geplanten Sondergebiete. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (nach Ssymank) ,Unterbayerisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten® (D65) sowie nachgeordnet in der Untereinheit (nach
Meynen/Schmithiisen et al.) ,Isar-Inn-Hiigelland“ (060).

Schutzgut Boden

GemiB der Ubersichtsbodenkarte Bayern (1:25.000) herrscht im Geltungsbereich fast ausschlieBlich
Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm (Kolluvium), vor. Die Boden sind durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung anthropogen stark tiberprégt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die geplante gewerbliche Nutzung keine nennenswerten
betriebsbedingten Belastungen entstehen. Bau- und anlagenbedingt ist aufgrund der Eingriffsschwere in
das Bodengefiige sowie der darauffolgenden Versiegelung der Flachen mit Umweltauswirkungen von
mittlerer Erheblichkeit zu rechnen. VermeidungsmaBnahmen minimieren die erheblichen Auswirkungen des
Eingriffs.
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Schutzgut Wasser

Oberflaichengewdsser fehlen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Aufgrund des ostlich angrenzenden
Griesbachs muss mit hoch anstehendem Grundwasser gerechnet werden. Sollten bei Neubauvorhaben
Unterkellerungen vorgesehen werden, wird die Errichtung von dichten und auftriebssicheren
Kellerumfassungen (Sperrbetonwande) empfohlen.

Der Griesbach bleibt vom Vorhaben unberiihrt.

Wasserrechtliche Schutzgebiete fehlten innerhalb des Geltungsbereiches.

Mit einer Gefahrdung des Grundwassers durch die beschriebene Nutzung als Sondergebiete ist nicht zu
rechnen, jedoch nicht véllig auszuschlieBen.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstand sind baubedingt Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten. Anlagen- und betriebsbedingt ist mit einer geringen Erheblichkeit fiir das
Schutzgut Wasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft

Im Projektgebiet herrscht geméaBigt warmes Klima. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme betrdgt
ca. 1013 mm, die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,6 °C.

Das Untersuchungsgebiet hat insgesamt kaum eine Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft. Im
Zusammenhang mit dem Vorhaben sind bau-, anlagen- und betriebsbedingt keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Flache wurde bisher gewerblich genutzt bzw. als Klaranlage und weist aufgrund seiner Strukturarmut
eine geringe okologische Wertigkeit auf. Innerhalb und im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches
befinden sich keine weiteren Schutzgebiete.

Insgesamt bedingt das Vorhaben somit nur geringe Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Arten und
Lebensrdume. Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich bau-
und anlagenbedingt ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist durch das bestehende Gewerbegebiet sowie die Kldranlage als ein bereits
vorbelasteter Standort in punkto Landschaftsbildes anzusehen.
Das Planungsgebiet ist von Norden und Osten bereits eingegriint.

Somit kommt es durch die geplanten Sondergebiete zu keiner gravierenden Verschlechterung des
Landschaftsbildes. Insgesamt sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild daher als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Das Planungsgebiet hat aufgrund der derzeit Nutzung als Gewerbegebiet und Klaranlage keine Bedeutung
fur die Erholungsnutzung. Durch das SO 2 Freizeitnutzung kann sogar von einer Aufwertung der
Erholungsfunktion ausgegangen werden. Es entstehen somit durch die vorgelegte Planung keine
nachteiligen Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktion.
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G.3

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Zum bestehenden Bebauungsplan ,GE — Griesbach® vom 04.07.2000 wurde vom Ingenieurbiiro Hoock-
Farny, Adamweg 2, 84036 Landshut, mit Datum vom 12.11.1999 eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiinrt, welche weiterhin ihre Giiltigkeit behdlt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter bzw. Bodendenkméler liegen laut dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege im Projektgebiet sowie in der nédheren Umgebung nicht vor.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Landratsamt Dingolfing-Landau oder
dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden sind.

Dariiber hinaus soll in Absprache mit dem Kreisarchdologen und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
vor Aufnahme der ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten) eine archdologische Sondierung des Gebiets
durchgefiinrt werden, so dass derzeit lediglich von Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
ausgegangen wird.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens weiterhin als Gewerbegebiet und Kldranlage
genutzt werden. Die Mdoglichkeit zur Verbesserung der Standortvoraussetzungen durch ein
Feuerwehrgerdtehaus sowie eine Jugendhiitte bliebe aus. Zudem konnten die griinordnerischen
MaBnahmen im Gebiet nicht umgesetzt werden.
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G.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

G.4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Boden

e Vermeidung von Bodenkontamination und nicht standortgerechten Bodenverdnderungen
e  Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Wasser

e Zur Unterstiitzung des natiirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort versickert werden.

Schutzgut Arten und Lebensraume

e Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut fiir die Anlage der Griin- und
Ausgleichsflachen

e  Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und
Lebensraume

e  Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

e Die AuBenbeleuchtung ist mit UV-armen Leuchtmitteln auszustatten

Schutzgut Landschatt
e  Ein-/ DurchgriinungsmaBnahmen

G.4.2  Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG iiber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und
1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind danach in der Abwégung zu berticksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb der
durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln.
Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung flir das gegenstindliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003).

G.4.3  Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegensténdlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

G.4.4  Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GroBe 5.294 m?)
beschrankt bleiben, da vorhabenbezogene oder schutzgebietsspezifische Beeintrdchtigungen uber
den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel G.3).
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Ergebnis:
Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Fléache geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs
Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 5.294 m2 setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m?

- private Freifliche

(Klaranlage, GE, private Freiflache) ca. 4.841 m?
- KreisstraBe DGF 11 ca. 453 m?
Gesamtflache ca. 5.294 m?

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitat der Planung wie folgt zuzuordnen:
GE - Fldchen mit hohem Versiegelungs- / Nutzungsgrad (Typ A l)
Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann

durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich
der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf eine Flache von 849 m?2.
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Tab. 1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Nutzung Fliche F;z:ézr Ausgleichserfordernis/
Leitfaden “fidche

Eingriffsflache
S0 1 "Feuerwehrwesen" Baugrenze (ohne private 2 )
Freifiiche) 59 m* 04 24.m
S0 2 "Freizeitnutzung" Baugrenze (ohne private Freifldche) 444 m2 04 178 m2
SO 3 "Abwasser" Baugrenze (ohne private Freifldche) 346 m> 04 138 m?
Eingriffsflache gesamt 849 m? 340 m?
Bestandsflache
SO 1 "Feuerwehrwesen" Bereich Teilaufhebungsplan 514 m?
SO 1 "Feuerwehrwesen" private Freiflache 1.548 m?
SO 2 "Freizeitnutzung" private Freiflache 862 m?
SO 3 "Abwasser" private Freifldche 1.068 m?
Kreisstrae DGF 11 453 m?
Bestandsflache gesamt 4.445 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 5.294 m2
Ausgleichsflache extern
Okokontofldche Stiegberg (FI. Nr. 138/2,133) und
Okokontoflache Stieberg Erweiterung
(FI. Nr. 127,130, 130/1, 131/2),
Gemarkung Niederreisbach;
Lage in Stieberg, Anrechnungsfaktor 2,0

170 m2 2,00 340 m?
Ausgleichsflache extern gesamt 340 m?
Ausgleichsflachenbilanz + 0 m

Festlegung des Kompensationsfaktors

Kategorie | / Gebietstyp A — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,3 bis 0,6:

Aufgrund der bestehenden Versiegelung erscheint im Bereich des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor 0,4
gerechtfertigt.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundséatzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine Ausgleichsflache von
340 m? fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insoweit in die
Abwagungsentscheidung einzustellen ist.
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MaBnahmen und Standort des Ausgleichs

Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt durch eine
Teilabbuchung der Okokontofldche Stieberg (FI. Nr. 138/2, 133) und der Okokontofldche Stieberg
Erweiterung (FI. Nr. 127, 130, 130/1, 131/2, Gemarkung Niederreisbach) der Markt Reisbach. In
Anbetracht des hohen finanziellen und organisatorischen Aufwands, den die Markt Reisbach zu
betreiben hat, sowie aufgrund der Langfristigkeit der PflegemaBnahmen wurde ein
Anrechnungsfaktor von 2,0 fiir die Okokontoflchen gewéhrt. Somit stehen der Markt Reisbach
nach Abzug der Ausgleichsflache von 340 m2 noch 34.774 m2 zur Verfligung.

A LA
> Pl ‘\

Okokonfofiichen Markt Reisbach = B i

— kabivelos sl Eioo; er

Imeitoton st Puntens fecry

gepdale Owilalsic!ve P aumy

Al £ Hoabiconaed

=

V.

X
\
,- N
\ v
pe \
\
\ \ s
N ) e R
\ e
o

Abb. 4: Okokontofidchen Stieberg, Markt Reisbach, 19.04.2001, (Entwurfsverfasser. Dipl. Ing
(Landespflege) Siegfried Stadler, AGRI-NATUR-STADLER, Wdérth/Donau)
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Abb. 5: Okokontoflichen Stieberg Erweiterung, Markt Reisbach, 22.09.2003, (Entwurfsverfasser. Dipl. Ing
(Landespflege) Siegfried Stadler, AGRI-NATUR-STADLER, Wérth/Donau)
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ENTWURF
Markt Reisbach

Stand Okokonto (zeichnerisch)
Anteil Strassaecker A
X3 Antell Umwicmung Cingriinung Am Gries 4 A
[ Ausgleich Ortsumfahrung 3
[ Baugeblet Griesbach Ost g
[] Baugebiet Haberskirchen West P g e
[ gebucht BE N G \ e [ =

[ noch nicht bebucht v N\ \ i g

[ Okokontofidche Mafistaby 122000
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Zusammenfassung

Mit der festgesetzten MaBnahme innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die erforderliche
Aufwertung von Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) in

Kategorie I.

Insgesamt stehen also durch die geplanten MaBnahmen 340 m2 zur Verfiigung. Abziiglich des
notwendigen Ausgleichsflachenbedarfs fiir die geplanten Sondergebiete in Hohe von 340 m2 kann

das Eingriffsvorhaben als vollumfanglich ausgeglichen gesehen werden.
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G.5

G.6

G.7

Alternative Planungsmadglichkeiten

Fiir die Flachendarstellung der Sondergebiete SO 1 Feuerwehrwesen, SO 2 Freizeitnutzung und SO 3
Abwasser gibt es keine gleichwertigen Alternativen. Das ,GE — Griesbach“ sowie die Kldranlage bestehen
dort bereits und fiir den geplanten Bau des Feuerwehrgerdtehauses sowie der Jugendhiitte sollen
entsprechende Flachen ausgewiesen werden.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Grundlage fiir die
verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als Datenquelle wurden der
Flachennutzungsplan der Markt Reisbach sowie das ABSP Dingolfing-Landau und Angaben der
Fachbehorden verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der insgesamt geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgitern werden keine
gesonderten UberwachungsmafBnahmen fiir notwendig erachtet.
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G.8 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Reisbach plant die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes auf dem Grundstiick Flurnummer 558/1
Gemarkung Griesbach. Weiterhin soll angrenzende Freizeitnutzung zuldssig sein. Fiir die bestehende
umgebaute Abwasserentsorgung soll planliche Sicherung erfolgen. Hierzu ist es erforderlich, den
bestehenden Bebauungsplan ,GE — Griesbach® anzupassen und auf den Bereich des bisherigen
Klaranlagengeldndes planlich zu erweitern. Die Beeintrdchtigung der néchstgelegenen Wohnbebauung
durch die geplanten Sondergebiete ist aufgrund bereits vorhandener gewerblicher Strukturen als gering
anzusehen. Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Geplante
VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird
extern ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Tab. 2: Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Anlagenbedingte  Betriebsbedingte .
Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis
Boden Mittlere Mittlere Keine Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser Mittlere Geringe Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. Keine Keine Keine Keine
Klima/Luft Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Arten und Geringe Geringe Keine Geringe
Lebensraume Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Geringe Geringe Geringe Geringe

Landschaftshild

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Mensch Keine Keine Keine Keine
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Geringe Geringe Geringe Geringe
(Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und Geringe Keine Keine Geringe
Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

(Erster Birgermeister Rolf-Peter Holzleitner)
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,1. Anderung zum Bebauungsplan GE — Griesbach und Erweiterung* Markt Reisbach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Teilaufhebungsplan zum Bebauungsplan "GE - Griesbach" mit Erweiterung an der Mamminger StraBe mit integriertem
Griinordnungsplan
Markt Reisbach, Gemarkung Griesbach

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch —BauGB-

neu gefasst am 03.11.2017,

zuletzt gedndert am 08.08.2020

Baunutzungsverordnung -BauNV0-

neu gefasst am 21.11.2017

Bayerische Bauordnung -BayB0-

zuletzt gedndert am 23.12.2020

Planzeichenverordnung —PlanzV0-

in der Fassung vom 18.12.1990

zuletzt gedndert am 04.05.2017

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV-

der Fassung vom 1.1.2000, zuletzt gedndert durch §1 Nr.367 der Verordnung vom 22.07.2014
(GVBI.S.286).

Es gilt die Bayerische Bauordnung -BayBO0- in der jeweils giiltigen Fassung.

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG)

vom 29.07.2009, in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedndert am 19.06.2020

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, in Kraft getreten 01.03.2011. Zuletzt am
23. Nov. 2020 gedndert worden ist.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)
Das Planungsgebiet wird in unterschiedlich genutzte Gebiete aufgeteilt:
SO 1  Sondergebiet ,Feuerwehrwesen®
SO 2  Sondergebiet ,Freizeitnutzung®

SO0 3  Sondergebiet ,Abwasser*

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl — GRZ GeschoBflichenzahl — GFZ
§17i.V.m. § 19 BauNVvVO §17i.V.m. § 20 BauNVvVO

S01 |06 0,8
S02 |04 0,8
S03 |04 0,8
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ENTWURF
,1. Anderung zum Bebauungsplan GE — Griesbach und Erweiterung* Markt Reisbach

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
3.1.  Gestaltung baulicher Anlagen:
3.1.1. Gebdude

Dachformen:  Satteldach, Pultdach, begriintes Flachdach
Dachneigung:  bei Sattel- und Pultdach max. 40°
Dachdeckung: alle harten Deckungen
Dachgaupen:  unzuldssig
Firsthohe: SO1 max. 10,00 m

S02 max. 10,00 m

S03 max. 10,00 m
Wandhohe: SO1 max. 7,00m

SO02 max. 7,00m

SO03 max. 7,00m

Bezugshohe 413,00 m ii NN

3.2.  Firstrichtung:
Die Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

3.3.  Stellpldtze und Zufahrten:
Die neu hinzukommenden KFZ-Stellpldtze sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. rasenverfugtes
Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine u.a.).
Die bestehenden gebunden angelegten ErschlieBungsbereiche diirfen versiegelt bleiben.
Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist mit dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen.

3.4.  Abstandsflachen:
Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten fiir die Abstandsflachen
ausschlieBlich die Bestimmungen geméaB der BayBO.

3.5.  Einfriedungen:
Art und Ausfiihrung: Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung, Metallgitterzaun

Hohe der Einfriedung:  max. 2,00 m, gemessen ab Oberkante fertiges Geldnde
Sockelhohe: bis max. 20 cm (ber Oberkante fertiges Geldnde bodenbiindig

anzugleichen

4. GESTALTUNG DES GELANDES
Zuldssig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m
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ENTWURF
Markt Reisbach

3.1

9.2.

9.3.

9.4.

GRUNORDNUNG

Der Umfang einer Pflanzbindung fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ergibt sich aus den Plandarstellungen. Die dort getroffenen Aussagen sind bindend.
Verschiebungen und Anpassungen sind zuléssig.

Griinflachen

Die Bepflanzung (Geholze) hat sich an der potentiell natiirlichen Vegetation (s. Artenliste) zu
orientieren. Es sind nach Mdglichkeit autochthone Pflanzen bzw. autochthones Saatgut zu
verwenden. Ausfallende Gehélze sind spatestens in  der folgenden Vegetationsperiode
nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Qualititsanforderungen der entfallenden
Bepflanzung zu entsprechen. Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, die nicht als
Arbeits- oder Lagerflichen und fiir Zufahrten erforderlich sind, sind als extensive Griinflachen
anzulegen oder zu unterhalten.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Im Bereich von Ein- und Ausfahrten wird der Griinstreifen unterbrochen. Fiir Strauch- und
Baumpflanzungen sind vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrduchern
zu verwenden. Der Anteil heimischer Gehdlze soll dabei 80 % betragen.

Mindestqualitat Pflanzung

Béume:

Sol. mind. 3xv, Stammumfang (StU) 14-16, mB
Strducher:

3xv, 100-150, mB

Artenliste (Geholze)

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Alle Arten von Obstbdumen (vorzugsweise Hochstdmme) sind zuldssig.

Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kornelkirsche
Hartriegel

Gemeine Hasel
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Echter Schneeball
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Kletterpflanzen
Begriinung von Fassaden, Sichtschutzelementen und sonstiger Architekturelemente.
Abhéngig von der gewahlten Art sind entsprechende Rankhilfen vorzusehen.

Actinidia arguta Gelber Strahlengriffel
Aristolochia durior Pfeifenwinde
Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera in Arten GeiBblatt
Parthenocissus tric. ,Veitchii“  Wilder Wein
Humulus lupulus Hopfen

Wisteria sinensis Blauregen

oder vergl. Arten

5.5.  Verkehrsflichen
Auf geringstmdgliche Befestigung ist zu achten. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig,
wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert. Stellflachen (KFZ-Stellplétze,
Staurdume, Lagerflachen) im Freibereich sind in versickerungsfreundlicher Bauweise herzustellen,
sofern andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen: z.B. Kies- oder wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Rasenschutzwaben oder Drainpflaster.
Die bestehenden gebunden angelegten ErschlieBungsbereiche diirfen versiegelt bleiben.

6. WASSERWIRTSCHAFT
Das unverschmutzte Oberflichenwasser von Dachfldchen und Parkplétzen, Stellpldtzen, Zufahrten,
etc. ist breitflichig auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser in Gewerbegebieten gilt grundsatzlich die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwFreiV) in der aktuell giiltigen Fassung.
Ansonsten ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.
Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgefiillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies anzuzeigen (Art. 37 BayWG).

1. STAATSSTRABE

Entlang der freien Strecke von Staatsstraen gelten gemaB Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche
Anlagen bis 20 m Abstand vom &ufBeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemdB Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Unmittelbare Zugdnge oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der Staatsstraie St 2327 sind nicht
zuléssig.
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TEXTLICHE HINWEISE

A DENKMALPFLEGE
Laut dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gibt es im Planungsgebiet keine Hinweise auf
Bodendenkmadler. Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Landratsamt Landshut oder dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden sind. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG ist zu beachten.

B BRANDSCHUTZ
Zufahrten:
Es muss eine Zufahrtsmdoglichkeit zu den geplanten Objekten fiir Feuerwehrfahrzeuge und den
Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein.
Die Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr” sind dabei einzuhalten.

Loschwasserbereitstellung:

Fiir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Ldschwasser sicherzustellen. Die notwendige
Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405). Die
erste Loschwasserentnahmestelle (Hydrant) soll innerhalb eines Laufweges von nicht mehr als
100 m zu den geplanten Gebduden zu erreichen sein.

c ABFALLRECHT UND BODENSCHUTZ

Abfallrecht und Bodenschutz:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist aufgrund der in den Bereichen vorliegenden erhohten
Wahrscheinlichkeit hoherer Arsengehalte im Rahmen von BaumaBnahmen nach Mdglichkeit
ausgebautes Bodenmaterial in diesem Bereich wieder zu verwenden. Sollte im Rahmen der
BaumaBnahme Bodenmaterial aus diesem Bereich die Baustelle verlassen, Ist aus
bodenschutzrechtlicher Sicht eine Untersuchung auf Arsen erforderlich. Hierzu wird auf das LFU-
Merkblatt "Beprobung von Boden und Bauschutt", sowie auf das Merkblatt "Handlungshilfe fiir den
Umgang mit geogen arsenhaltigen Boden" verwiesen.

Sofern die Verwertung auf einem anfallstellennahen Flurstiick mit ebenfalls erh6hter
Arsenwahrscheinlichkeit erfolgt, besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Die ordnungsgemadBe Verbringung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und im Baugebiet
nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist durch entsprechende Unterlagen zu
dokumentieren. Diese sind aufzubewahren und auf Verlangen der Bodenschutzbehdrde beim
Landratsamt Dingolfing-Landau vorzulegen. Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden
Bodenmaterials (unterschieden zwischen Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen, aus
der hervorgeht wieviel und welches Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung oder Deponierung
verldsst. Die sach-, umweltgerechten und rechtskonformen Verwertungs- und Entsorgungswege
sind darin aufzuzeigen. Ausreichende Lagerflichen fiir das anfallende Bodenmaterial und die
notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu bericksichtigen.

Grundsatzliche Hinweise fiir die Verwertung von Oberbodenmaterial:

Bei der Verwertung von Bodenmaterial durch Auf- und Einbringen von Materialien in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts
(vgl. § 12 BBodSchV), einzuhalten. Insbesondere Ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet,
welches die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschattlich genutzten Fldchen
70% davon) nicht tiberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem
Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein. In diesem
Rahmen wird darauf hingewiesen, dass Aufschiittungen mit einer Hohe von mehr als 2 m oder einer
Flache von mehr als 509 gm grundsétzlich einer Baugenehmigung bedirfen (Art. 55 Abs. 1 BayBO).
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Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfalle, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist die Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing-Landau
unverziglich zu informieren.

D BAYERNWERK NETZ

In dem (iberplanten Bereich befinden sich von Bayernwerk betriebene Versorgungseinrichtungen.
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit Bayernwerk geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125 sind zu beachten. Das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" ist zu beachten. Die
"Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen" sind zu beachten.

E NIEDERSCHLAGSWASSER
Niederschlagswasser ist grundsétzlich zu versickern Ist. Erst wenn nachgewiesen ist, daf eine
Versickerung nicht maglich ist, ist nach Ruckhaltung (z. B. rechtlich gesicherte Zisterne) eine
Einleitung in  den Kanal / ein Oberflichengewdsser zu prifen. Auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie auf die
Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser(TRENOG) wird hingewiesen.
Eine punktuelle Versickerung Ist nicht zuldssig (s. NWFreiV), die Versickerung hat tiber Mulden oder
Rigolen zu erfolgen (keine Sickerschéchte).
Fir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflichengewadsser ist ggf. rechtzeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).
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VERFAHRENSVERMERKE
13.12.2022

1. Der Markt Reisbach hat in der Sitzung vom .= 00000 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....23.3:2023 gntsiiplich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit difentlicher Darlegung und Anhérung fiir
ﬂeg Vor%ntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .13:12:2022 hat in der Zeit vom .3:4.2023..... bis
4.5.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .13:12.2022 hat in der Zeit vom .3.4.2023..... bis
452023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 8:8.2023..... wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..22.12.2023 bis .22.1.2024.. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes_in der Fassung vom ,8.8.2023 . wurde mit der Begrindung gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22:12:2023 s '22.1.2024 sttentiich ausgelegt.

8. Der Markt Reisbach hat mit Beschluss des Markigemeinderats vom .5.3.2024..... den Bebauungsplan gemés
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 2:3:2024. . als Satzung beschlossen.

Rolf-Peter Holzleitner, 1. Bilrgermeister

9. Ausgefertigt

Reisbach

Markt Reisbach

Rolf-Peter Holzleitner, 1. Birgermeister

10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am //’W@ gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

it IO o BT

Markt Reisbach [&

Rolf-Peter Holzlgitner, 1. Eﬁ}ﬁé;meister




Bekanntmachung
MARKT REISBACH

Satzungsbeschluss Bebauungs- und
Grinordnungsplan 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungs - und Griinordnungsplanes GE Griesbach

Der Marktgemeinderat des Marktes Reisbach hat in seiner Sitzung vom 5.3.2024 die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs — und Griinordnungsplanes GE Griesbach mit
neuem Stand vom 5.3.2024 als Satzung beschlossen.

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes ist die
Errichtung eines Feuerwehrgebdudes auf dem
Grundstiick Flurnummer 558/1 Gemarkung Griesbach.
Weiterhin soll angrenzend Freizeitnutzung zuldssig
sein. Fir die bestehende umgebaute
Abwasserentsorgung soll planliche Sicherung erfolgen.
Hierzu ist erforderlich, den bestehenden
Bebauungsplan "GE - Griesbach" anzupassen und auf
den Bereich des bisherigen Klaranlagengelandes zu

erweitern. Das Plangebiet umfasst eine ca. 0,53 ha ; i}
gro{Se Flache. Umgriff des F’Ia'nungsbereiches unmalstéblich

L}
e e
[

Der geénderte und erweiterte Bebauungs- und Griinordnungsplan bedurfte keiner
Genehmigung.

1.

Der Plan in der Fassung vom 5.3.2024 liegt samt Begriindung ab Veroffentlichung dieser
Bekanntmachung im Rathaus, Landauer Str. 18, 94419 Reisbach, Zimmer Nr. 18 auf Dauer
wahrend der allgemeinen Dienststunden éffentlich aus und kann dort eingesehen werden. Der
Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklérung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmogllchkelten gewahlt wurde, bei der Marktverwaltung Reisbach
wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Zusatzlich wird der Bebauungsplan auf der Homepage des Marktes ( www.reisbach.de )
veroffentlicht.




Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden
demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis
des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschédigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird,

Markt

Reisbach

Reisbach, 10.4.2024 Holzleitner, 1. Blitgermeis

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

Angeheftet am 4’4’4 f 444( f/ Der Bebauungsplan ist somit

22 1l S v
Abgenommen am _< 3 /5 /<ot F’ am /fl in Kraft getreten.

Crotda b, 43/5/s /4 ~p

Ort, Datum f /" Datum, Unterschrift,

Dienstbezeichnung s




