Bekanntmachung
MARKT REISBACH

Satzungsbeschluss Bebauungs- und
Griinordnungsplan ,,Gewerbe und dérfliches
Wohnen Thannenmais*

Der Marktgemeinderat des Marktes Reisbach hat in seiner Sitzung vom 13.12.2022 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbe und dérfliches Wohnen Thannenmais* als
Satzung beschlossen.

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes ist die
Schaffung von Gewerbeflachen, sowie von

Wohnraum mit angelagerten land-/forstwirtschaftlichen
Nebenstellen und nicht stérenden

Gewerbebetrieben. Die Planung sieht vor, im Siiden an
das Allgemeine Wohngebiet anzuschlielien, eine
bestehende ehemalige Hofstelle zu integrieren und in
Richtung Norden durch Dorfliches Wohngebiet sowie
Gewerbegebiet zu erweitern. -
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Das entstehende Dérfliche Wohngebiet soll sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung
von land- und fortwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und kleineren, nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben dienen, hierflir besteht konkreter Bedarf. Durch das geplante
Gewerbegebiet soll das wirtschaftliche Entwicklungspotenzial fiir kleine und mittelsténdische
Betriebe im Gebiet der Marktgemeinde Reisbach erhoht werden und der konkrete Bedarf
anséssiger Betriebe an Lagerfléche gedeckt werden. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan
bedurfte keiner Genehmigung.

Der Plan in der Fassung vom 13.12.2022 liegt samt Begriindung ab Verbffentlichung dieser
Bekanntmachung im Rathaus, Landauer Str. 18, 94419 Reisbach, Zimmer Nr. 18 auf Dauer
wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden. Der
Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklérung Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprliften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhit wurde, bei der Marktverwaltung Reisbach
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Zusétzlich wird der Bebauungsplan auf der Homepage des Marktes ( www.reisbach.de )
verdffentlicht.




Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden

demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Aufterdem wird auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erldschen
Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhaib
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.
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Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

Angeheftet am Der Bebauungsplan ist somit
Abgenommen am am in Kraft getreten.
Ort, Datum Datum, Unterschrift,

Dienstbezeichnung

Diese Bekanntmachung wurde am 15.3.2023 an die Amtstafeln angeheftet.
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Diese Bekanntmachung wurde am 15.3.2023 an die Amtstafeln angeheftet.
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Zusammenfassende Erklirung zur 18. Anderung des Flichennutzungs-
und Landschaftsplanes und Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes ,,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais

Lage des Plangebietes (unmalBstiblich)
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1.Verfahrensablauf

Der Marktgemeinderat des Marktes Reisbach hat in seiner Sitzung am 8.2.2022 beschlossen, zur
Ausweisung eines Dorfgebietes und eines angrenzenden Gewerbegebietes einen qualifizierten
Bebauungs- und Griinordnungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen und im
Parallelverfahren den bestehenden Flichennutzungs- und Landschaftsplan zu dndern.

Im Bereich Thannenmais ist aktuell eine dorfliche — gewerbliche Weiterentwicklung nur durch
Ausweisung von neuem Bauland moglich. Dem vorhandenen Bedarf soll am nérdlichen Rand des
bestehenden Dorfkerns im Zwischenbereich hin zum vorhandenen Gewerbegebiet Rechnung
getragen werden. Das Plangebiet besteht aus einer 35.315 qm groBen Fliche nérdlich zur Ortschaft
Thannenmais.

Ein Planentwurf ist ausgearbeitet worden vom Biiro Breinl Obermiichnsdorf . Bisher war das
Plangebiet als land- und forstwirtschaftliche Fliche dargestellt.



Das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgte vom 8.2.2022 (Aufstellungsbeschluss) bis zum 13.12.2022 (Satzungsbeschluss)
entsprechend den Regelungen des geltenden Baugesetzbuches im Parallelverfahren.

Die Fachstellen wurden von der Auslegung und der Behandlung Threr Stellungnahmen in Kenntnis
gesetzt. Ihnen und den Biirgern wurde die Einsichtnahme in die Unterlagen ergiinzend digital tiber
die Internetadresse www.rathaus-reisbach.de iiber die Verdffentlichungszeitriume hinweg
ermdglicht. Die Planung erfolgte auf Basis der Larmbegutachtung des Biiros Hoock Farny vom
17.5.2022. Die Ergebnisse und Empfehlungen des Gutachtens wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

2.Ziel des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

Die Uberplanung erfolgte, um in Thannenmais handwerklich orientierten Grundstiicksinteressenten
und &rtlichen gewerblichen Betrieben angemessene rdumliche Entwicklungsperspektiven zu
erdffnen. Die Planung sollte die Erweiterung iiber die Darstellung dérflichen Wohnens und
gewerblichen Wirtschaftens in diesen Bereichen vorbereiten.

3.Beriicksichtigung der Umweltbelange

Hier wird im Detail auf den Umweltbericht verwiesen. Besondere Betroffenheit iiber die Inhalte des
Berichtes hinaus ergab sich im Laufe des Verfahrens nicht.

4 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Ergebnis der Abwiégung

Im Rahmen der Abwigung der Stellungnahmen der Biirger, Behérden und sonstiger Triger
offentlicher Belange wurden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Planentwurf den
Anforderungen nach Maglichkeit jeweils angepasst. Im Ergebnis konnte eine stimmige
Gesamtplanung erreicht werden.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird der 18. Anderung des
Fléchennutzungs- und Landschaftsplanes sowie dem Bebauungs- und Griinordnungsplan beigefiigt.

Reisbach, den 8.3.2023
Markt Reisbach
Im Auftrag

Hafeneder





