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im Bereich Thannenmais betreffend die FI. Nr.1072 Gemarkung Niederreisbach.

Grundlage der Anderung ist der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes
Reisbach samt dessen 17.Anderungen. Die, die Flachennutzungsplananderung
umgebenden Nutzungsdarstellungen sind in der Planzeichenlegende des
Flachennutzungsplans erlautert.

Der wirksame Flachennutzungsplan kann im Rathaus des Marktes Reisbach

eingesehen werden.

Planzeichenerklarung /Darstellungen
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Dorliches Wohnen geplant gem. § 5a BauNVO
@ Gewerbegebiet geplant gem. § 8 BauNVO
L] Grlnland

Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise
q Gebaude Bestand

5B~ Flurgrenze

1556 Flurnunmmer

=\ Strale

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur 18. Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan des Marktes Reisbach wurde vom Marktrat Reisbach am
08.02.2022 gefasst und am .................... ortstiblich — an den Amtstafeln des Marktes
Reisbach - bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Anderungsentwurf in
der gebilligten Fassung vom 08.02.2022 erfolgte mit Schreiben vom .................... bzw.
.................... mit Frist bis zum .....................

Die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom ....................
o] 1S S durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am .....................

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Sinne der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB zum gebilligten Anderungsentwurf in der Fassung vom .................... erfolgte in
der Zeitvom .................... bis .., Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am

Der Feststellungsbeschluss zur xx. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes
Reisbach wurde vom Marktrat Reisbach am .................... gefasst.

(Siegel) (Rolf-Peter Holzleitner, Erster Burgermeister)

Die Genehmigung der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
..................... wurde mit Bescheid des Landratsamtes Dingolfing-Landau vom
, Az. , erteilt (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung von der 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte am ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
des § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes hingewiesen. Mit Bekanntmachung vom

wurde die 18. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
..................... wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).

(Siegel) (Rolf-Peter Holzleitner, Erster Burgermeister)
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1. Begrindung

1.1 Anlass, Grundsatzziele und Zweck der Planung

In Reisbach besteht grolRer Bedarf an Gewerbeflachen und Wohnen mit der Mdglichkeit auch
land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
unterzubringen. Es besteht zudem konkreter Bedarf eines ortsansassigen Betriebes an
Lagerflachen. Die 18. Flachennutzungsplandnderung soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO und fiir ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO im Anschluss an die bestehenden Wohn- und
Gewerbebereiche an der Ortsstralle ,Am Thannenmais® schaffen und in eine stadtebaulich
vertragliche Dimension und Ordnung fihren.

Die Planung sieht vor, an das sudlich gelegene Allgemeine Wohngebiet anzuschlieen und in
Richtung Norden durch Dorfliches Wohngebiet sowie Gewerbegebiet zu erweitern. Dabei wird
eine bestehende Hofstelle im slidlichen Bereich in die Planung integriert und im Norden an die
bestehende Bebauung (Einzelanwesen, dahinter Gewerbegebiet), ausgenommen einer
verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflache, angeschlossen. Das entstehende Dorfliche
Wohngebiet soll sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von land- und
fortwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und kleineren, nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben dienen. Durch das geplante Gewerbegebiet soll das wirtschaftliche
Entwicklungspotenzial fur kleine und mittelstandische Betriebe im Gebiet der Marktgemeinde
Reisbach erhoht werden und der konkrete Bedarf eines orstansassigen Betriebes an
Lagerflache gedeckt werden.

Die 18. Flachennutzungsplananderung steht der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung
des Markts Reisbach nicht entgegen. Der Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches Wohnen
Thannenmais“ zum vorliegenden Vorhaben wird im Parallelverfahren aufgestellt.

1.2 Beschreibung des Planungsgebietes

Der Markt Reisbach liegt im niederbayerischen Landkreis Dingolfing-Landau im Vilstal etwa
13km sldostlich der Kreisstadt Dingolfing und gehdrt der Region Landshut (13) an. Der
Gemeindeteil Thannenmais liegt etwa 2km sidlich von Reisbach. Naturrdumlich ist
Thannenmais dem Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn zugeordnet. Im Norden von
Thannenmais, auf3erhalb der Planung, verlauft ein Graben, beginnend im Wald, entlang des
Waldrandes und angrenzend an Griinland, in nérdlicher Richtung. Wertgebende Biotopflachen
finden sich in der Umgebung des Planungsgebiets nur vereinzelt, dabei handelt es sich im
Umkreis  Uberwiegend um  naturnahe  Hecken. GemaR den Daten des
Fachinformationssystems Fin-Web des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt sind keine
Schutzgebiete oder sonstige besonders schutzwirdige Bereiche innerhalb bzw. in der
naheren Umgebung des Planungsgebiets ausgewiesen. Der ndrdlich der Planung gelegene
Wald ist jedoch gemaR Waldfunktionsplan zum Uberwiegenden Teil als Schutzwald fiir
Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand
ausgewiesen.
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1.3 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Rahmenbedingungen

1.3.1 Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung

1.3.1.1 Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

(Stand 01.01.2020)

Das Planungsgebiet liegt in der Region 13 (Landshut) im ,Allgemeinem landlichem Raum®.
Nachste zentrale Orte sind das Oberzentrum Dingolfing sowie die Mittelzentren Landau a. d.
Isar, Arnstorf und Eggenfelden.

Auszug aus dem LEP:
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdaumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken
und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gltern geschaffen oder
erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(G) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevdlkerungsgruppen
beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen
(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine raumlich méglichst ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung des
Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, insbesondere bei der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern
(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Mdglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-

besondere fiur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und altere Menschen genutzt
werden.

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieflich der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen
soll unter Berucksichtigung der kiinftigen Bevdélkerungsentwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten
bleiben.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz
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(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung,
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie

- den Erhalt und die Schaffung natiirlicher Speicherméglichkeiten fir Kohlendioxid

und andere Treibhausgase.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel
(G) Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen beriicksichtigt werden.

3. Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Aufenentwicklung
(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen
vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen
sind u.U. (s. LEP) mdglich.

4. Verkehr

4.2 StraBeninfrastruktur
(G) Bei der Weiterentwicklung der StrafReninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen Stralennetzes bevorzugt
vor dem Neubau erfolgen.

4.4 Radverkehr
(G) Das Radwegnetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

= ' .'-_,.-aﬂ'
Thannenmais liegt nahe dem beliebten Ausflugsziel ,Bayernpark” und ist u.a. aus diesem
Grund Teil zahlreicher Fahrradtour-Routen z.B. unter http://www.bayerninfo.de/rad (siehe
braune Linie), Planungsgebiet (PG). Ausgebaute Radwege fehlen im Umfeld von
Thannenmais.

5. Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen und
mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden.
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1.3.1.2

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen
(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6. Energieversorgung

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und
entwickelt werden.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender
Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

(Z) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1 Schutz des Wassers
(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dauer erfilllen kann.

7.2.2 Schutz des Grundwassers
(G) Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen.

8. Soziale und kulturelle Infrastruktur

8.1 Soziales

(Z) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen flachendeckend und
bedarfsgerecht vorzuhalten.

(Z2) Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Ubereinkommens der Vereinten
Nationen Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist auf altersgerechte und inklusive Einrichtungen und
Dienste in ausreichender Zahl und Qualitat zu achten.

Fazit:

Im Planungsgebiet liegen keine einschrankenden  Aussagen aus dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern vor. Das Vorhaben schlieRft an die bestehende
Bebauung eines Einzelanwesens und von Allgemeinem Wohngebiet (WA) im Siiden und
einem Einzelanwesen mit nordlich davon anschlieRendem Gewerbegebiet (GE) im Norden an.

Aussagen des Regionalplans
(Stand REP 30.01.2020, wenn nicht anders angegeben)

In der Raumstrukturkarte des Regionalplans Landshut (13), Stand 28.9.2007, ist Reisbach
unter zielen der Raumordnung als ,Unterzentrum® und als ,Bevorzugt zu entwickelnder
zentraler Ort* gekennzeichnet und liegt westlich der Entwicklungsachse zwischen Landau a.
d. Isar und Eggenfelden. Zudem ist der Bereich als ,Allgemeiner landlicher Raum*
gekennzeichnet. GemalRl der Karte ,Nah- und Mittelbereiche® gehdrt Reisbach dem
Mittelbereich von Dingolfing an (Stand 28.9.2007).
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Teil A Uberfachliche Ziele
| Leitbild

(Z 1) Die Region soll zur Sicherung der Lebensbedingungen kiinftiger Generationen in ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilrdumen nachhaltig entwickelt werden. In allen Teilrdumen der Region sollen mdglichst gleichwertige und gesunde
Lebens- und Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen werden.

(G 3) Die Sicherung der naturrdumlichen Vielfalt und landschaftlichen Attraktivitat sowie die Bewahrung des reichen
Kulturerbes der Region sind anzustreben.

(G 6) Eine raumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung in der Region und ihren Teilrdumen ist anzustreben.

Il Raumstruktur

(G 1) Die bewahrende Erneuerung und Weiterentwicklung der Raumstruktur sind anzustreben. Dabei sind die
Bestands- und Qualitatssicherung der bestehenden Siedlungs-, Freiraum- und Infrastruktur von besonderer
Bedeutung.

(G 2) Die bevorzugte Entwicklung der 6stlichen, siidostlichen und westlichen Teilrdume ist anzustreben. Dabei ist die
Verbesserung der Wirtschaftsstruktur durch Entwicklung des gewerblich-industriellen Bereichs und des
Dienstleistungsbereichs, vor allem auch des offentlichen Sektors, sowie der Anbindung an das
Bundesfernstrallennetz von besonderer Bedeutung.

(G 4) Es ist anzustreben, den Raum Landshut unter Beachtung der 6kologischen Erfordernisse als Wachstumsmotor
der Wirtschaft, regionaler Versorgungsschwerpunkt und Standort mit kultureller Ausstrahlung zur Stérkung der
gesamten Region zu sichern und weiter zu entwickeln. Fir die Entwicklung der gewerblichen und
Wohnsiedlungstatigkeit, die infrastrukturelle Entwicklung und die Profilierung des Wirtschaftsstandorts Landshut ist im
Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum Landshut eine enge Abstimmung zwischen den
Gebietskorperschaften, insbesondere durch interkommunale Kooperationen, von besonderer Bedeutung.

(G 5) Eine ausgewogene Siedlungsentwicklung von Wohnen und Gewerbe unter Wahrung der natirlichen
Lebensgrundlagen ist von besonderer Bedeutung. Dies ist besonders fir die Zentralen Orte und die Gemeinden
entlang der Entwicklungsachsen anzustreben.

Il Zentrale Orte
(Z 2.2) Das Unterzentrum Reisbach soll bevorzugt entwickelt werden.

(G 2.3) In den Unterzentren Essenbach und Reisbach ist eine Starkung der Einkaufszentralitat, in den Unterzentren
Geisenhausen, Reisbach und Velden ist eine Ausweitung des Angebots an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen
anzustreben.

Teil B — Fachliche Ziele

| Natur und Landschaft

Die Karte ,Landschaft und Erholung” des Regionalplans Landshut (13) zeigt westlich und siiddstlich der Planung das

,Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 22 — Huigellandgebiete mit hohem Waldanteil und schutzwirdigen
Lebensrdumen im Higelland®. Die Gebiete sind jeweils mehr als 1,3km entfernt vom Planungsgebiet.

(G 1.4) In landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten ist die Schaffung &kologischer Ausgleichsflachen
anzustreben.

(G) Natiirliche und naturnahe Landschaftselemente sind als Grundlage eines regionalen Biotopverbundsystems zu
erhalten und weiterzuentwickeln.

(G 1.5) Die Verringerung der Belastungen des Naturhaushaltes ist insbesondere im Raum Landshut anzustreben.
(Z 2.1.1.1) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden folgende Gebiete ausgewiesen:

- Im Landschaftsraum Isar-Inn-Hlgelland: u.a. ,22 — Hlgellandgebiete mit hohem Waldanteil und schutzwirdigen
Lebensraumen im Hugelland*

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein
besonderes Gewicht zukommen.

(G 2.2.1) In den Auenbereichen, insbesondere der Isar, des Inn, der Abens, der GroRen und Kleinen Laaber, der
Aitrach, der Vils und der Rott ist die Erhaltung und Vermehrung des Griinlandes anzustreben.
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Il Siedlungswesen
(G 1.1) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen. Die
Siedlungsentwicklung soll so weit wie méglich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden.

(G 1.2) Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die Landschaft eingebunden
werden. Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrander sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge
zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden. Neue Siedlungsflachen sollen bezuglich ihrer stédtebaulichen
Gestalt den besonderen Anforderungen einer regionaltypischen, flachensparenden und kompakten Bauweise
entsprechen.

(G 1.4) Der Flachenverbrauch in den Gemeinden soll durch - die Revitalisierung bestehender Strukturen und - die
Einrichtung eines Flachenmanagements reduziert werden.

(G 1.5) Regionale und kommunale Energiekonzepte sollen bei der Siedlungsentwicklung berlicksichtigt werden.

(G 1.6) Die Siedlungstatigkeit sollte an der Entwicklung und dem Erhalt attraktiver und lebendiger Ortsmitten
ausgerichtet werden. Funktionsfahige Siedlungsstrukturen zu erhalten und weiterzuentwickeln, ist vor dem
Hintergrund des demografischen Wandels von besonderer Bedeutung.

(G 2.1) Die innerortlichen Grinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und mit den siedlungsnahen
Freirdumen im Umland verknipft werden.

V Wirtschaft

(G 1.1) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und Wissen ist anzustreben, die Region
Landshut als attraktiven, leistungsfahigen und innovativen Wirtschaftsraum zu starken und zu sichern.

(G 1.2) Die dezentrale, regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus GroRbetrieben und
leistungsfahigen, mittelstdndischen Betrieben sowie einem breiten Branchenspektrum ist fiir die Wettbewerbsfahigkeit
von besonderer Bedeutung.

(G1.5) Eine Erweiterung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebots insgesamt, vor allem aber von qualitativ
hochwertigen Arbeitsplatzen, sowie eine Verbreiterung der Branchenstruktur sind in allen Teilrdumen der Region
anzustreben. Vor allem die im Sog des groRBen Verdichtungsraumes Miinchen und des Mittelbereichs Burghausen
liegenden sidlichen und siddstlichen Teilrdume sind durch Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur zu
starken. Unerwiinschte Abwanderungen, insbesondere bei Fachkraften, und unzumutbaren Pendelentfernungen ist
entgegen zu wirken.

(G 1.6) In der gesamten Region ist ein griinderfreundliches Klima anzustreben. Zur Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur ist vor allem von besonderer Bedeutung: - Im Mittelbereich Eggenfelden eine Ausweitung des
Arbeitsplatzangebots durch eine Starkung des gesamten Dienstleistungsbereichs und des Verarbeitenden Gewerbes.

2.2 Handwerk und Verarbeitendes Gewerbe

(G 2.2.1) Insbesondere im Bereich der Mittelzentren Dingolfing, Landau a. d. Isar und Eggenfelden ist die
Weiterentwicklung eines leistungsfahigen Dienstleistungshandwerks von besonderer Bedeutung. In den stidostlichen
Regionsteilen ist die Weiterentwicklung, Konsolidierung und Modernisierung des Handwerks anzustreben. Die
Vorteile, die sich aus dem Tourismus ergeben, sind dabei zu nutzen.

(G 2.2.2) Zur Verfestigung der Standortbindung der Betriebe im Verarbeitenden Gewerbe sind teilrdumliche
Netzwerke zwischen Zulieferern, Produzenten und Abnehmern von besonderer Bedeutung.

3 Regionale Arbeitsmarkte

(G 3.3) Im regionalen Arbeitsmarkt Landshut ist vor allem die Verbesserung der beruflichen Chancen von Frauen
anzustreben. In den regionalen Arbeitsmarkten Dingolfing und Landau a. d. Isar ist dem absehbaren Nachholbedarf
an qualifizierten Arbeitskraften, vor allem auch im Dienstleistungsbereich, zu entsprechen und in den regionalen
Arbeitsmarkten Eggenfelden, Pfarrkirchen, und Simbach a. Inn ist vor allem auf eine verstarkte ErschlieRung des
vorhandenen Erwerbstatigenpotenzials hinzuwirken.

(G 3.4) Familiengerechte Arbeitsbedingungen, vor allem auch im strukturschwachen Raum, sind anzustreben. Dem
Bedarf entsprechende Angebote zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf sind von besonderer Bedeutung.
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(G 3.5) Von besonderer Bedeutung ist, dem prognostizierten, demographisch bedingten Arbeitskraftemangel durch
entsprechende Anreize seitens der Betriebe und Kommunen entgegen zu wirken.

VI Energie

(G 1) Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung soll in der
Region eine nach Energietragern diversifizierte Energieversorgung angestrebt und auf einen sparsamen und
rationellen Umgang mit Energie hingewirkt werden.

VIII Wasserwirtschaft

(G 1.2) Bei einer Brauchwassernutzung ist darauf hinzuwirken, oberflachennahes Grundwasser zu erschlieRen. Die
Nutzung des tertidaren Hauptgrundwasserleiters zur Brauchwasserversorgung ist zu vermeiden.

(G 1.3) Es ist anzustreben, dass insbesondere Industrie, Gewerbe und Landwirtschaft ihren Bedarf —soweit keine
Trinkwasserqualitdt notwendig ist — aus abflussstarken oberirdischen Gewassern, Regenwasser, durch die
betriebliche Mehrfachverwendung des Wassers oder im Ausnahmefall auch aus oberflachennahem Grundwasser
decken. Ebenso kann zur Bewasserung Offentlicher Flachen oder fiir die Gartenbewasserung und der
Toilettenspilung in Privathaushalten Regenwasser verwendet werden.

(G 2.4) Einer méglichen Grundwasserbelastung durch die Landwirtschaft soll entgegen gewirkt werden.

(Z 2.5) Die Warmebelastung der Gewasser, insbesondere der Isar, ist so zu begrenzen, dass ihre Funktion als
Okologisch intakter Lebensraum erhalten bleibt.

(Z) In den Einzugsgebieten der Vils (insbesondere oberhalb des Vilstalsees) und der Rott (insbesondere oberhalb des
Rottauensees) ist flachenhaft auf die Verminderung der Boden- und Nahrstoffeintrage in die Gewasser hinzuwirken.

(G 4.2) Es soll auf eine weitgehend getrennte Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser und auf die
Versickerung von Niederschlagswasser hingewirkt werden.

Fazit:

Durch die geplante Ausweisung von dorflichem Wohnen und Gewerbe wird eine
ausgewogene  Siedlungsentwicklung fir Wohnen und  Gewerbebetriebe unter
Berlcksichtigung der natlrlichen Lebensgrundlagen bewahrt. Das Planungsgebiet liegt
aullerhalb von ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten des Regionalplans oder
sonstigen Schutzgebieten, es liegt auch kein Trenngriin im Bereich der Planung vor. Ostlich
von Thannenmais etwa 2,5km entfernt, auflerhalb der Planung, befindet sich ein
Vorranggebiet fir Bodenschatze (Betonit Ruhstorf). Westlich und siiddstlich der Planung
liegen landschaftliche Vorbehaltsgebiete (beide mit der Nummer 22), jeweils Uber 1,3km
entfernt. Sidlich von Thannenmais etwa 2,3km entfernt liegt das Vorranggebiet fir
Wasserversorgung , T1 — Kollbach®.

1.3.1.3 Weitere Fachplanungen

Arten und Biotopschutzprogramm Landkreis Dingolfing-Landau

Das Planungsgebiet liegt im ABSP-Naturraum ,279-060-A Tertidrhligelland zwischen Isar und
Inn“ mit den entsprechenden Naturraumzielen. Unter anderen sind darin folgende
Ubergeordnete Ziele und MafRnahmen enthalten (Kapitel 4.3 Teil B):

Unter 6.: Verbesserung der 6kologischen Situation in der Agrarlandschaft (Erhdhung des
Anteils naturnaher Flachen auf mindestens 5 %). Wichtige Malinahmen sind u. a.:
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Ausweisung von mind. 5 - 10 m breiten Pufferstreifen an allen FlieRgewassern, Rickbau
begradigter Abschnitte, Entfernung von Verrohrungen usw.

Unter 7.: Verstarkte Férderung einer umweltvertraglichen, natur- und ressourcenschonenden
landwirtschaftlichen Nutzung, wodurch v. a. Belastungen des Grundwassers und der

Oberflachengewasser verringert und Kleinstrukturen neu geschafften werden sollen.

Unter 8.: Verjiingung strukturarmer Nadelholzbestande in standortgemafRe/-heimische
Mischbestande sowie Entwicklung gestufter Waldrander und Saume.

Unter 9.: Vernetzung der vielfach abgetrennten und zersplitterten Waldteile an den steileren
Hangen der asymmetrischen Seitentalchen sowie am Ubergang zum Vilstal z. B. durch die

Neuanlage breiter Heckenstreifen (Mindestbreite 8 — 10 m), Feldgeholze oder Aufforstungen
mit standortgerechten Baumarten.

1.3.1.4 Verfahrensart

Die vorliegende 18. Anderung des Flachennutzungsplans schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,Gewerbe und
dorfliches Wohnen Thannenmais®.

1.3.2  Ortliche Rahmenbedingungen

1.3.2.1 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

B = i - N

A-\bbildung Auss-chnitt aus dem Fléchennuizungsplan mit Planungsgebiet

Im genehmigten Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sind die Flachen im
Geltungsbereich als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Der im Norden angrenzende
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1.3.2.2

1.3.2.3

14

1.4.1

Bereich ist als Landwirtschaftsflache (Grunland) sowie als Einzelanwesen gekennzeichnet.
Nordlich daran anschlieRend ist ein Gewerbegebiet (GE) im Bereich der Halle und Lagerflache
ausgewiesen. Im sudlichen Teil des Vorhabensgebietes liegt ein Einzelanwesen mit
Einzelbdumen (Hofstelle) und Zufahrt sowie weiteren landwirtschaftlichen Flachen (Griinland),
stdlich angrenzend befindet sich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie Dorfgebiet (MD).
Im Wald nordlich des Vorhabens liegen die ABSP-Flachen mit den Nummern B118.00.01 und
B118.00.02 bzw. Flachen der Biotopkartierung Wald (siehe Kapitel 2.2.2.3. Schutzgut Arten
und Lebensraume), sowie westlich davon ein Quellensymbol. Ostlich der Planung verlauft die
Kreisstralle DGF 7, welche das ausgewiesene Dorfgebiet (MD) siidlich der Planung
durchquert. Weitere Aussagen sind fiir das Gebiet nicht getroffen. Die vorliegende 18.
Flachennutzungsplananderung schafft durch Ausweisung eines Dorflichen Wohngebiets nach
§ 5a BauNVO und fir ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die nachgeordneten Planungen.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Durchfihrung einer UVP ist fiir die vorliegende Erweiterung nicht notwendig da die
Schwellenwerte zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht Uberschritten
werden. Den umweltschitzenden Belangen gem. §1a BauGB wird im Rahmen der Planung
Rechnung getragen. Die erforderliche Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt
nachfolgend in der vorliegenden Unterlage.

Gutachten und Untersuchungen

Es wurde bisher ein Bodengutachten (IMH Hengersberg 16.03.2022) und ein
schalltechnisches Gutachten (Hoock und Partner mbH 17.05.2022) erstellt.

Angaben zum Planungsgebiet

Raumliche Lage und Begrenzung

Das Planungsgebiet liegt westlich der Kreisstralle DGF 7 (Am Thannenmais) zwischen zwei
bestehenden Siedlungsbereichen. Folgende Flurnummern 1072, Gemarkung Niederreisbach,
Gemeindeteil Thannenmais, sind von der Planung betroffen. Reisbach liegt im Siiden des
Landkreises Dingolfing-Landau in Niederbayern auf einer Héhe von 408m. . NHN.

Das Planungsgebiet mit den genannten Flurnummern schlie3t eine Flache von 2,83 ha ein
und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Wald, Landwirtschaftsflache und Siedlung (Gewerbegebiet),

- im Westen durch angrenzendes Griinland,

- im Osten durch die Kreisstrale DGF 7 (Am Thannenmais),

- im Stden durch bestehende Siedlung (Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet).
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143

= ! s 173
Luftbildausschnit on Thannenmais aus FIS-Natur Online des LfU, Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung

Verkehrsanbindung

Reisbach liegt siidlich der Vils nordlich der StaatsstralRe St 2083, ca. 13km sldéstlich von
Dingolfing. Im Gemeindeteil Niederreisbach besteht ein Anschluss zur St 2327 in Richtung
Dingolfing, 6stlich von Reisbach schlielt die St 2112, welche nach Simbach fiihrt, an die St
2083 an. Im Gemeindeteil Griesbach gab es den Bahnhof Griesbach bei Dingolfing an der
Bahnstrecke Muhldorf-Pilsting. Die Strecke wurde in diesem Bereich stillgelegt. Die
nachstgelegenen Bahnhofe liegen in Dingolfing und Landau a. d. Isar. Es bestehen
Busverbindungen im Gebiet der Marktgemeinde.

Das Planungsgebiet in Thannenmais grenzt an die bereits bestehende Kreisstrale DGF 7
(Am Thannenmais) an und kann daran anschlief3en.

Infrastruktur

Fur die Einwohner von Reisbach gibt es folgende Bildungseinrichtungen: Die Grundschule
(Reisbach und Oberhausen) und Mittelschule (Grund- und Mittelschule mit Angebot der
Ganztagsschule) sowie die Volkshochschule in Dingolfing. Zur Betreuung von jingeren
Kindern stehen der Kindergarten St. Wolfsindis, Kindergarten St. Michael und die Kinderkrippe
,Haus der kleinen Freunde® zur Verfiigung. Zur Freizeitgestaltung stehen Sporteinrichtungen
und Spielplatze, Bader, Bewegungsparcours, ein Golfplatz sowie ein Naherholungsgebiet mit
Rad- und Wanderwegen sowie ein Freizeitpark (,Bayernpark®) zur Verfiigung. Neben
zahlreichen sozialen Angeboten und Einrichtungen beispielsweise fiir Jugendliche oder
Senioren stehen auch eine Biicherei und ein Haus der Biirger in Reisbach und Haberskirchen
zur Verfligung. Es gibt Supermarkte, Backer, Metzgereien, Gasthauser und Restaurants. Die
medizinische Versorgung wird durch Arzte in Reisbach und Umgebung sowie die
Krankenhduser in Dingolfing, Landau a.d. lIsar und Deggendorf gewahrleistet. Im
Gemeindegebiet von Reisbach gibt es einen Bauhof, Wertstoffhof und eine Kompostieranlage.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine Klaranlage (Niederreisbach) sowie den
~Abwasserzweckverband Mittlere Vils“. Reisbach verfligt in vielen Gemeindeteilen (ber
Freiwillige Feuerwehren und bietet ein intaktes Vereinsleben mit zahlreichen Vereinen,
Verbanden und Ortsgruppen.

In Reisbach sind einige mittelstandische Betriebe und Firmen in verschiedenen Bereichen
ansassig. Von den sozialversicherungspflichtigen Personen in Reisbach ist gemafl
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Informationen der Gemeindehomepage (https://www.reisbach.de/der-markt-in-zahlen) nur
etwa ein Drittel im Gemeindegebiet von Reisbach fest angestellt, die anderen arbeiten
auswarts.

Zu beriicksichtigende Belange gemaR § 1 Absatz 6 BauGB

Nach §1 Abs. 6 BauGB sind die im Folgenden ausgefiihrten, 6ffentlichen und privaten
Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen und gegeneinander und
untereinander abzuwagen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Siehe Kapitel Mensch /Immissionen

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, [...] Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevodlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Durch die Planung werden Flachen fir Wohnen mit land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen
und nicht stérenden Gewerbebetrieben und Gewerbe in der Marktgemeinde
Reisbach/Gemeindeteil Thannenmais geschaffen. Damit wird dem grof3en Bedarf an Gewerbe
und Wohnen kombiniert mit land-, forstwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen
Rechnung getragen und es werden neue Arbeits- und Ausbildungsplatze durch die
Ansiedlung bzw. Erweiterung von Gewerbebetrieben geschaffen.

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Uber die unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner, sowie junge, alte und
behinderte Menschen kdnnen auf der vorliegenden Planungsebene keine Aussagen getroffen
werden. Es sind hierauf jedoch keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Es sind aus derzeitiger Sicht keine Auswirkungen auf die Belange des Bildungswesens zu
erwarten. Bei einer entsprechenden Eingriinung (siehe grinordnerische Malnahmen,
Bebauungsplanebene) sind keine nachteiligen Wirkungen auf Sport, Freizeit und Erholung zu
erwarten. Negative Auswirkungen auf den nahegelegenen .Bayernpark®
(Freizeitpark/Funpark) sind nicht zu erwarten.

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Gemeindeteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Die vorliegende Planung schlie3t an die bestehenden Siedlungseinheiten entlang der Stralle
-Am Thannenmais“ an. Das geplante Dorfliche Wohngebiet sowie das Gewerbegebiet
ermoglicht die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Gemeindeteil Thannenmais. Das
bestehende Angebot an Wohnraum und Gewerbeflachen, einschlielllich des Potenzials an

714-21 2022.05.31 FNP 18_aend BEGRUNDUNG_UB.docx 14



FNP 18.Anderung

E E E I N I_ Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitektur
e Begriindung mit Umweltbericht Fassung 31.05.2022

ndschattsarchitektur + stadiplanung

10

1L

einem Ausbau der innerortlichen, verbrauchernahen Versorgungsangebote, wird somit im
Gemeindegebiet erhoht.

- Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Gemeindeteile, Straflen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Gemall den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen keine Bau- oder
Bodendenkmaler innerhalb oder im Umfeld der Planung. Die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds erfolgt durch die Griinordnung auf Bebauungsplanebene.

- Die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des o6ffentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Fur die vorliegende Planung voraussichtlich nicht relevant.

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Siehe Kapitel 2. Umweltbericht in vorliegender Unterlage sowie Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais®.

- Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

Die Ausweisung des Dorflichen Wohnens sowie des Gewerbegebietes tragt dem Bedarf an
Gewerbeflachen Rechnung. Die Potenziale fiir kleine und mittelstdndische Betriebe sowie
einer verbrauchnahen Versorgung werden damit ausgebaut.

- Die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Ein Grofdteil des Planungsgebiets wird derzeit intensiv landwirtschaftlich, Uberwiegend
ackerbaulich, zum Teil auch als Grinland, genutzt. Durch die Planung gehen
landwirtschaftliche Flachen mit gemal den Angaben zu Bodenfunktionen des Bayerischen
Umwelt-Atlas mittlerer bis hoher natirlicher Ertragsfahigkeit verloren. Auf den durch die
vorliegende Planung entstehenden Wohn-/bzw. Gewerbeflachen ist auch weiterhin mit
ortsiblichem Larm, Staub und Geruchsbeldstigung durch die angrenzenden
Landwirtschaftsflachen zu rechnen.

- Die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch die Ausweisung des Dorflichen Gebietes sowie des Gewerbegebietes werden
bestehende Arbeitsplatze gesichert und die Schaffung neuer Arbeitsplatze ermdglicht. Von
einem Ausbau des Wohnraumangebots profitieren sowohl Arbeitnehmer als auch ansassige
Betriebe in Thannenmais sowie Umgebung. Leben und Arbeiten in Reisbach/Thannenmais
wird durch ein erhéhtes Angebot an Wohnungen und Arbeitsplatzen attraktiver.

- Die Belange des Post- und Telekommunikationswesens

Fir die vorliegende Planung nicht relevant.
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- Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der
Versorgungssicherheit

Die vorliegende Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange von Versorgung,
insbesondere Energie und Wasser. Genaue Angaben zur Versorgung kénnen dem im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan (Begriindung, Kapitel
»Versorgung/Entsorgung®) entnommen werden.

- Die Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Die vorliegende Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Sicherung
von Rohstoffvorkommen. Es liegen gemal® den Karten ,Siedlung und Versorgung“ des
Regionalplans Landshut keine Vorrang-/Vorbehaltsgebiete fir Bodenschatze im untersuchten
Bereich.

- Die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdlkerung,
einschlieRlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Allgemein kann durch die Planung in der Umgebung von einem erhdhtem
Verkehrsaufkommen durch eine erhéhte Anzahl von Anwohnern sowie von Liefer-
/Entsorgungsverkehr, jedoch in vertraglichem Rahmen, gerechnet werden. Siehe auch Kapitel
Mensch /Immissionen. In Reisbach gibt es keinen Bahnhof. Die néachstgelegenen
Bahnstationen befinden sich in Dingolfing und Landau a.d. Isar. Viele Orte sind von Reisbach
aus mit Bus bzw. einer Kombination von Bus und Bahn erreichbar. Thannenmais liegt nahe
dem beliebten Ausflugsziel ,Bayernpark® und ist u.a. deswegen Teil zahlreicher Fahrradtour-
Routen, ausgebaute Radwege fehlen jedoch im Umfeld von Thannenmais.

- Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften

Fir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Ergebnisse eines von der Marktgemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt in der Marktgemeinde nicht vor. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wird die stadtebauliche Entwicklung von Reisbach, hier
Gemeindeteil Thannenmais jedoch miteinbezogen.

- Die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Im unmittelbaren Planungsgebiet befindet sich kein Oberflachengewasser, jedoch ein
wassersensibler Bereich (sonst trockenes Talchen mit zeitweise erhdhten Wasserabfluss) im
Westen. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Flachen mit ausgewiesener erhdhter
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bzw. bekannter Hochwassergefahr liegen innerhalb des Planungsgebiets oder der Umgebung
nicht vor.

- Die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

Nach derzeitigem Wissensstand fiir die vorliegende Planung nicht relevant. Sollte es
Auswirkungen geben, waéren diese durch die Planung voraussichtlich positiv da das
Wohnraumangebot in der Marktgemeinde erhéht werden soll.

- Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Festsetzung von Griin- und Freiflachen erfolgt im Rahmen der Griinordnung auf
Bebauungsplanebene.
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2. Umweltbericht

21 Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemaf § 1a BauGB
und § 18 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise
des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird nach Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen in den
nachfolgenden Planungen Uberprift und durchgefihrt. Die Auswirkungen der Planung auf
Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzglter werden geprift und Aussagen zu
Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen getroffen.

In der vorliegenden 18. Flachennutzungsplananderung werden nur die wesentlichen
Aussagen dargestellt, eine detaillierte Abwagung der Schutzgiter und Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans ,Gewerbe
und doérfliches Wohnen Thannenmais®. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren je nach
Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben werden.

2.1.1 Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigung

2.1.1.1 Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) (s. Kap. 1.1.3.1)
2.1.1.2 Aussagen des Regionalplans (s. Kap. 1.1.3.2)

2.1.1.3 Weitere Fachplanungen (s. Kap. 1.1.3.3)

2.1.1.4 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Merkmal Betroffenheit Erhebliche
ja/nein Auswirkungen
FFH-Gebiet Nein Nein
SPA Gebiet Nein Nein
Naturschutzgebiet Nein Nein
Naturdenkmal Nein Nein
Landschaftsschutzgebiet Nein Nein
geschiitzte Landschaftsbestandteile Nein Nein,
geschutzte Biotope Nein Nein
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Wasserschutzgebiete Nein Nein
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2.21
2211

2212

2213

222

2221

sonstige Schutzausweisung Nein Nein

Denkmalschutz / Bodendenkmaler Nein Nein

Immissionsschutz Ja Bei Einhaltung
festgesetzten
Emissionskonting
ente nein.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Beschreibung der Umweltpriifung
Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter erfolgte auf der Grundlage der
Daten des Flachennutzungsplanes sowie der Literatur der (Ubergeordneten
Planungsvorgaben, LEP (Landesentwicklungsprogramm Bayern), Regionalplan (Region 13,
Landshut) und einer Ortsbegehung im Oktober 2021.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der
Datenerhebung sind bisher nicht aufgetreten. Kenntnisliicken sind aus derzeitiger Sicht nicht
vorhanden.

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung auf
Schutzgiiter gem. § 2 Absatz 1 UVPG

Schutzgut Flache

Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer
Umweltbelang eingefiihrt: Gemal Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Maf} zu
begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
sind vorrangig umzusetzen.

Bewertung / Planung:

Eine detailliertere Betrachtung zum Schutzgut Flache erfolgt im Rahmen der Begriindung und
des Umweltberichts des parallel aufgestellten Bebauungsplans ,Gewerbe und dorfliches
Wohnen Thannenmais®. Die wesentlichen Grinde fiir die Auswahl des Planungsgebietes
werden nachfolgend aufgefiihrt (siehe auch Kapitel 1.2 Auswahl des Planungsgebiets
Begriindung Bebauungsplan):
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e Es besteht konkreter Bedarf eines ortsansdssigen Betriebes zur Errichtung von
Lagerflachen. Dem Markt Reisbach stehen keine Gewerbeflachen zur Verfligung. Die
gestiegene Nachfrage an Wohnraum kann derzeit nicht gedeckt werden.

e Im Planungsgebiet stehen der Marktgemeinde Reisbach kurzfristig geeignete
Grundstiicke  zur  Verfigung. Hieraus entsteht eine genligend groRe,
zusammenhangende Planungsflache. Andere potenziell geeignete Grundstiicke kénnen
seit Jahren nicht erworben werden und stehen damit nicht zur Verfligung.

e Anbindung an die bestehende ErschlieBung (Stralle/Verkehr, Wasser, Abwasser, Strom
etc.) ist auf kurze Entfernung maoglich.

e Anbindung des geplanten Dérflichen Wohngebiets und Gewerbegebiet an bestehende
Siedlung (sidlich des Planungsgebiets Einzelanwesen und  Allgemeines
Wohngebiet/Dorfgebiet, ndrdlich davon Einzelwesen und Gewerbegebiet).

o  Gute und flachensparende Verkehrsanbindung durch die Lage direkt an der Kreisstralle
DGF 7 (Am Thannenmais).

e Lage aullerhalb von sensiblen Bereichen (betreffend Wasser, Biotope) sowie von
geschuitzten Landschaftselementen und Schutzgebieten.

Ebenso wurden Ausschlusskriterien fir innerortliche Flachen im Rahmen des

Bebauungsplans betrachtet. Sie scheiden aus folgenden Griinden fiir die Entwicklung des

Dorflichen Wohngebiets und des Gewerbegebiets aus:

e  Flachen sind seit Jahren nicht verfiigbar durch die bestehenden Eigentumsverhaltnisse

e  Zu geringe FlachengréRen fur entsprechende Bebauungen, insbesondere fiir Betrieb mit
konkretem Bedarf

o Fehlende bzw. schlechte Verkehrsanbindung

¢  Vermeidung von GbermaRiger Verkehrsbelastung an anderer Stelle

e  Aus stadtebaulicher Sicht zu erhaltende innerértliche Griin- und Freiflachen zur Erhaltung
der Freiraumqualitat sollen freibleiben von Bebauung

Aus den aufgefuhrten Griinden fir die Planung sowie den Ausschlusskriterien wird das
Planungsgebiet als sinnvollste Flache fiir die vorliegende Planung erachtet. Ausschlaggebend
ist hierbei, dass der Markigemeinde keine geeigneten Flachen der Innenentwicklung zur
Verfligung stehen.

Innerhalb des Planungsgebiets tragen die Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ sowie
sonstige Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Anlage von
Grinflachen dazu bei, die Versiegelung auf das erforderliche Maf} zu begrenzen. Da andere
Potenzialflachen nicht fir die vorliegende Planung zur Verfiigung stehen, werden in Bezug auf
die Nutzbarmachung von Potenzialflichen keine erheblichen Wirkungen durch die
Ausweisung erwartet. Aus diesen Griinden und vor dem Hintergrund des zulassigen Pro-Kopf-
Verbrauchs im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (siehe Umweltbericht
Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais®) werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache als mittel erheblich bewertet.
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Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Mittel Gering/Mittel Mittel

Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:

Im Planungsgebiet gibt es mehrere bestehende Quellen von Emissionen wie Larm, Licht,
Staub, Abgasen und Gerlichen. Diese gehen derzeit zum {berwiegenden Teil von der
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen im Umfeld aus. Im Norden befindet sich bereits ein
Gewerbegebiet. Die dort befindlichen Hallen einer ehemaligen Baufirma werden derzeit als
Lagerflachen verwendet. Westlich der Planung befindet sich ein Schaustellerbetrieb mit
vernachlassigbaren, da zeitlich relativ beschrénkten Larm-Emmissionen. Im Siden befindet
sich eine landwirtschaftliche Hofstelle und bestehendes Allgemeines Wohngebiet sowie
Dorfgebiet mit Uberwiegender Wohnnutzung. Hier ist derzeit der Hauptfaktor fir Larm der
Anliegerverkehr. Weiterhin ist die im Osten gelegene Kreisstralke DGF 7 (Larm, Abgase) zu
nennen. Die bestehenden Nutzungen sind im Bestand konfliktfrei moglich.

Die Flache hat keine Erholungsfunktion.

Bewertung / Planung:

Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit ortsiiblichen Immissionen wie landwirtschaftlicher
Larm-, Staub- und Geruchbelastigung zu rechnen, dies gilt auch fiir die kiinftige Bebauung.
Fir Baugebiete in Ortsrandlage sind generell héhere landwirtschaftliche Immissionen zu
dulden.

Die vorliegende Planung grenzt an bestehende Bebauungen an. Sudlich der Planung liegt
eine Hofstelle und dahinter Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet. Im Norden liegt neben
der von der Planung ausgenommenen Landwirtschaftsflache eine Wohnbebauung mit daran
anschlieRendem Gewerbegebiet. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
Sicherung des Trennungsgrundsatzes ist der sidliche Bereich der Planung, der an das
Wohngebiet grenzt, als Dorfliches Wohngebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung sichert
einerseits den Raum fir kleinere gewerbliche Einheiten und schafft einen stadtebaulich
gewiinschten Ubergang von larmintensiveren Nutzungen im Norden zur schutzbedirftigen
Wohnnutzung im Stiden (Gebietsabstufung GE > WD > WA).

Durch die Neuplanung erhoht sich das Verkehrsaufkommen, auch bei den vorhandenen
Erschlieungsstralen in der Umgebung.

Wahrend Bauphasen ist mit verstarkter Belastung durch Larm, Staub und Abgasen zu
rechnen.

Die im Bebauungsplan gutachterlich festgesetzten Emissionskontingente bzw. gesetzlichen
Vorgaben bzgl. Immissionsschutz fir die ausgewiesenen Nutzungen sind einzuhalten. Ein
Larmgutachten liegt vor. Je nach geplantem Vorhaben kann im Rahmen nachfolgender
Planung die Erstellung weiterer Larmgutachten erforderlich werden um den Nachweis zur
Einhaltung der Grenzwerte zu erbringen und so gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
sichern.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
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Mensch/ Mittel Gering/Mittel Mittel Mittel
Immissionen

2.2.2.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand:

Ein Grofdteil des Planungsgebiets wird derzeit intensiv landwirtschaftlich, Uberwiegend
ackerbaulich, zum Teil auch als Grinland, genutzt. Im Westen des Planungsgebietes liegt auf
dem nahe der Grenze gelegenen Griinland ein wassersensibler Bereich (sonst trockenes
Téalchen mit zeitweise erhdhten Wasserabfluss). Dort anfallendes Wasser flief3t mit dem in
Richtung Norden fallenden Geldndeeinschnitt/Talchen in Richtung des im Wald gelegenen
Grabens. Im Sidosten des Planungsgebiets befindet sich eine weitere Griinlandflache sidlich
der dort verlaufenden Stralle, die zu einer bestehenden Hofstelle fiihrt. Als weitere unbebaute
Bereiche im Planungsgebiet sind die Strallen- und Wegebdschungen zu nennen.

Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope innerhalb oder auf direkt benachbarten
Flachen zur Planung. Nérdlich der Planung liegt ein Wald, der gemafR Waldfunktionsplan zum
Uberwiegenden Teil als Schutzwald fiir Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und
historisch wertvollen Waldbestand ausgewiesen ist. In diesem Bereich befinden sich auch
Abgrenzungen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP): ABSP-Nummer B118.00.01
und ABSP-Nummer B118.00.02. Da zu den genannten ABSP-Flachen-Nummern im ABSP-
Textband eine falsche Zuweisung besteht und daher keine verlasslichen Angaben vorliegen,
wurde das Bayerische Landesamt fir Umwelt (LfU) nach Informationen zu diesen Flachen
befragt. Ein Mitarbeiter des LfU konnte bestatigen, dass die Zuweisung von ABSP-Nummer
und Text nicht korrekt ware und stellte einen Auszug aus der Biotopkartierung Wald zur
Verfiigung. Diese enthalt auf ebenso Informationen zu den gennaten ABSP-Flachen. Den
Daten ist zu entnehmen, dass es sich hierbei um ein unbearbeitetes Waldbiotop handelt. Das
Wald-Biotop mit der Nummer 7441-0118 Teilflache 01 im Osten beschreibt ein 30-70-jahriges
Gehdlz mit in der Baumschicht vorherrschender Birke und Stieleiche sowie deutlich
ausgebildeter Strauchschicht. Teilflache 02 im Westen beschreibt ein lichtes Gehdlz auf
Boschungen bzw. Aufschittungen einer aufgelassenen Entnahmestelle mit lberwiegend
Birken und Salweiden in der Baumschicht. Andere amtlich kartierte Biotope liegen im
Planungsgebiet und dessen Umgebung nicht vor. Im weiteren Umfeld von Thannenmais sind
einige wenige Geholzbiotope (naturnahe Hecken) vorhanden.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt Vorkommen wertgebender und zum Teil
gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten im Umkreis, zum Beispiel wurden Vorkommen
verschiedener Fledermausarten in umliegenden Waldern aufgenommen. Artennachweise
geschutzter Tier und Pflanzenarten, im nahen und im unmittelbaren Wirkraum, sind nicht
bekannt.

Bewertung / Planung:

e Bei Umsetzung der Planung kommt es 2zu Verlust von Lebensraum sowie zu
Neuninanspruchnahme von unbebauten Flachen. Insbesondere versiegelte Flachen stehen
nicht mehr als (Teil-)Habitat zur Verfigung.

e Dabei handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutzte Ackerflichen, zum Teil auch
Grunlandflachen und Saume.

¢ Es sind keine amtlich kartierten Biotope von der Planung betroffen.

e Das Talchen mit zeitweise erh6hten Wasserabfluss (wassersensibler Bereich) bleibt erhalten
(siehe auch Kapitel Schutzgut Wasser).

714-21 2022.05.31 FNP 18_aend BEGRUNDUNG_UB.docx 22



FNP 18.Anderung

E E E I N I. : Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitektur
(G

fschaftsarchitektur + stadiplanung Begriindung mit Umweltbericht Fassung 31.05.2022

2224

Durch das neue Wohngebiet und Gewerbegebiet und dessen Nutzung kommt es auf den
Flachen und deren Umgebung zu vermehrten Stérungen von Tieren durch erhéhten Larm,
Bewegung, Licht und Verkehr, jedoch im bereits vorbelasteten Raum.

Stoffeintrage durch die landwirtschaftliche Nutzung (Diingemittel, Pflanzenschutz, Abgase)
werden bei Umsetzung der Planung eingestellt. Durch die Nutzung als Dorfliches Wohngebiet
und Gewerbegebiet ist von neu entstehenden Stoffeintrdgen (z.B. durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen) auszugehen.

Durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene sind siedlungsnahe, Okologisch wertvolle
Lebensrdaume zu schaffen, z.B. durch Neupflanzung heimischer Baume und Straucher,
Anlage von Grunflachen, Vorgaben fir Privatgarten und betriebliche Griinflichen (siehe
Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais®).

Besonders schiutzenswerte Bereiche, z.B. Waldbereiche mit wertgebenden, zum Teil
gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten liegen auflerhalb des Planungsgebiets. Konkrete
Aussagen zum Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) werden in dem im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais getroffen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Lebensraume

Schutzgut Boden/Geologie/Altlasten

Bestand: Die Bdden werden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich, dabei zum Grofteil
ackerbaulich und zum Teil als Grinland, genutzt. Die natirliche Ertragsfunktion und
Bodenstruktur sind intakt.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) im Mafstab
1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet auf den nachfolgend beschriebenen
Legendeneinheiten (siehe nachfolgende Tabelle).

N
‘PG
v

Abbildung des UBK25-Ausschnitts aus dem Umwelt-Atlas des Bayerischen Landesamts fir Umwelt Geobasisdaten:
© Bayerische Vermessungsverwaltung
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Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU

Legendeneinheit (Kurzname) Legendentext

7 Uberwiegend pseudovergleyte Braunerde, verbreitet Braunerde aus
Schluff bis Schluffton (Lésslehm) tiber Lehm bis Schliuffton (Lésslehm,
verfestigt)

48a Fast ausschlieRlich Braunerde aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis

Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (L&sslehm, Molasse)

76b Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bdden
aus (skelettflihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment)

Ein GrolRteil der beplanten Flachen liegt auf der Legendeneinheit ,7 - Uberwiegend
pseudovergleyte Braunerde, verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) Uber
Lehm bis Schluffton (Losslehm, verfestigt)®. Die Einheiten 48a und 76b liegen an der
westlichen Grenze des Vorhabens. Zudem wurde gepriift ob es sich um einen Boden mit
bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte handelt: Im Umfeld und
Wirkraum der Planung befinden sich gemaR der digitalen Daten des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege, welche auf der Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas® zur
Verfligung stehen, keine Bodendenkmaler.

Gemal den Angaben der Bodenschatzungskarte 1:25.000 liegen die Flachen des
Planungsgebietes Uberwiegend auf der Einheit sL4D (Wertzahl Ackerschatzungsrahmen
zwischen 59 und 53), im Westen auf der Einheit IS4D (Wertzahl Ackerschatzungsrahmen
zwischen 43 und 37 und im Bereich 6stlich der bestehenden Hofstelle (Griinland) auf der
Einheit LII2 (Wertzahl Griinlandschatzungsrahmen 58 bis 50).

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial der vorliegenden Bdden fiur die natirliche Vegetation (Arten- und
Biotopschutzfunktion) ist als gering bis mittel einzustufen, da es sich weder um wertvolle
Feucht- noch Magerstandorte handelt. Im Bereich des Talchens im Westen erfolgen keine
Eingriffe. Es gehen landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerer bis hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit (Deckschichten aus Lésslehm) verloren. Die Retentions- und Pufferfahigkeit
des Bodens bewegt sich im mittleren Bereich.

Durch bauliche MaRBnahmen wird das Bodengefiige gestort. Diese sollen in den
nachfolgenden Planungen auf das notwendige Mindestmal} reduziert werden. Die natiirliche
Ertragsfunktion wird aufgrund von Versiegelung gestort. Im Rahmen von Baumafinahmen
kann es zu nachteiligen Bodenverdichtungen kommen.

Folgende Minimierungsmafinahmen sollen getroffen werden:

e Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzungen auf Ebene nachfolgender Planungen bzw.
Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais®.

¢ Erdmassenbewegungen fiir Gebaude, bauliche Anlagen und Verkehrsflachen sollen durch die
Festsetzungen nachfolgender Planungen auf ein notwendiges Mindestmal reduziert werden.

e Festsetzungen zum Gelandeauftrag bzw. -abtrag sollen weitere Bodeneingriffe auf den
Freiflachen verhindern.

o Die bevorzugte Verwendung wasserdurchlassiger Belage soll einen Beitrag zum Erhalt der
naturlichen Ertragsfunktion des Bodens leisten.

Darliber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
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Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem
Schutzgut Boden gewahrleisten zu kénnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den Ausbau,
die Trennung und die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Boden/ Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Geologie
Schutzgut Wasser
Bestand:

Im unmittelbaren Planungsgebiet befindet sich kein Oberflichengewéasser, jedoch ein
wassersensibler Bereich (sonst trockenes Talchen mit zeitweise erhéhten Wasserabfluss) an
der westlichen Grenze. Dort anfallendes Wasser fliet mit dem in Richtung Norden fallenden
Gelandeeinschnitt in Richtung des im Wald gelegenen Grabens. In einer Entfernung von ca.
450m und mehr, stdwestlich bzw. sidlich der Planung flie3t der Feilenbach. In der
umgebenden Landschaft von Thannenmais gibt es zahlreiche Graben und Bache.
Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Wasserversorgung, Trinkwasserschutzgebiete oder
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Planungsbereich und der ndheren Umgebung
nicht vorhanden. Sidlich von Thannenmais etwa 2,3km entfernt liegt das Vorranggebiet fir
Wasserversorgung ,T1 — Kollbach®. GemaR den Angaben der Grundwassergleichen
(dHK100) aus dem Umwelt-Atlas des LfU steht das Grundwasser etwa auf einer Héhe von
410 mNN. Die Bdden sind je nach Ton-/Lehmgehalt maRig bis mittel sickerfahig und leisten
einen entsprechenden Beitrag zur Grundwasserneubildung bei. GemaR den Informationen
aus der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 des Bayerischen Bodeninformationssystems
reicht die Filterwirkung von gering (bei starker Trockenheit) bis hoch. Die detaillierten
Angaben sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU

Hydromorphe Merkmale der | Klassifikation Schutzfunktionseigenschaften
Legendeneinheit

Jungere Obere | - maRiges, bei erhéhtem
SiRwassermolasse Feinkornanteil auch  hohes
(Hangendserie, Mischserie, Filtervermdgen
Moldanubische Serie)

Bewertung / Planung:

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Wasserversorgung, Trinkwasserschutzgebiete oder
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Planungsbereich und der naheren Umgebung
nicht vorhanden. Sidlich von Thannenmais etwa 2,3km entfernt liegt das Vorranggebiet fur
Wasserversorgung ,, T1 — Kollbach®.

Das Talchen mit zeitweise erhdhten Wasserabfluss soll erhalten bleiben.

Mit Festsetzungen/Hinweisen nachfolgender Planungen auf Bebauungsplanebene zum
Umgang mit nicht verunreinigtem Niederschlagswasser (z.B. sickerfahige Belage),
Festsetzung eines geringen Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur Minimierung der
Bodeneingriffe soll die natlrliche Ertragsfunktion und Sickerfahigkeit des Bodens, so weit
moglich, erhalten werden. Die Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens wird
dadurch in geringerem Ausmalf reduziert.
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Auf Bebauungsplanebene sind Festsetzungen zur getrennten Ableitung von Schmutz- und
Niederschlagswasser zu treffen.

In den Grundwasserkorper soll nicht eingegriffen werden.

Die Verdunstung (Evaporation) soll durch den Erhalt und Neupflanzung von Strduchern und
B&umen verbessert werden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Wasser Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Dem ABSP zufolge ist das Klima im Isar-Inn-Hugelland bereits deutlich kontinental getont.
Den haufig strengen Wintern mit mehrmals unterbrochener Schneedecke stehen maRig
heilRe, gewitterreiche Sommer gegeniber. Die jahrlichen Niederschlage betragen 700-800
mm, die Jahresmitteltemperatur betragt 7,5 °C (Januar-Mittelwert -2,5 °C, Juli-Mittelwert 17,5
°C).

Der beplante Bereich in Thannenmais hat aufgrund seiner Siedlungsstruktur und Topographie
eine gunstige Durchliftungssituation. Das Planungsgebiet liegt auf einem Gelanderlicken der
in Richtung Talchen im Westen sowie in Richtung Osten zur KreisstraRe DGF 7 hin, sowie in
Richtung Norden abféllt. Die landwirtschaftlichen Flachen leisten einen Beitrag zur
Klimaregulierung als Kaltluftentstehungsflachen.

Bewertung / Planung:

Es ist von erhéhten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung baubedingter Art, durch
Baustellenfahrzeuge wahrend Bauphasen auszugehen.

Der Reduzierung landwirtschaftlicher = Emissionen steht die  Erhdhung des
Verkehrsaufkommens (Anwohner, Anlieger, Liefer- und Entsorgungsverkehr, Arbeitnehmer
und Kundschaft/Besucher im Dérflichen Wohngebiet und Gewerbegebiet) gegentiber.

Weitere Emissionen sind durch nicht wesentlich stérende Gewerbe-/Handwerksbetriebe im
Dorflichen Wohngebiet und durch Unternehmen im Gewerbegebiet zu erwarten.

Zur Vermeidung hoherer Hitze- und Staubentwicklung sollen Neupflanzungen von Baumen
und Strauchern erfolgen.

Zum Erhalt des Mikroklimas sollen bei nachfolgenden Planungen die Gebaudestellung und
Pflanzungen beitragen. Luftaustauschbahnen (Nordsid- und Westostdurchlassigkeit)
innerhalb des Planungsgebietes (Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur) sollen erhalten bleiben.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Mittel Mittel
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Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage (Ortsrandlage), Topographie und
umgebender Bebauung eine mittlere Funktion fiir das Landschaftsbild ein. Von Norden ist die
Sicht eingeschrankt durch den Waldbestand und bestehende Bebauungen, von Siden, durch
bestehendes Siedlungsgebiet. Thannenmais und Umgebung hat einen relativ hohen
Waldanteil und ist durch landwirtschaftliche Nutzung, lberwiegend Ackerbau, gepragt. Bei
den Waldern handelt es sich zu einem groRen Anteil um strukturarme Forste. Der Anteil
naturnaher Strukturelemente im Tertidren Higelland ist gemafR ABSP allgemein sehr gering,
was auch die geringe Anzahl amtlich kartierter Biotope sowie das Fehlen von Strukturvielfalt
im Umfeld der Planung belegt. Zahlreiche Hofstellen, davon eine Vielzahl mit bereits
eingestelltem landwirtschaftlichem Betrieb, liegen zerstreut in Einzellage.

Bewertung / Planung:

Durch die Planung geht unbebaute Landschaft verloren und es findet ein Eingriff in das
Landschaftsbild statt, der durch die Griinordnung und Gebaudetypologie / -stellung minimiert
und ausgeglichen werden muss. Die erforderlichen MaRBnahmen werden in den
nachfolgenden Planungen festgelegt, bzw. im Bebauungsplan ,Gewerbe und dérfliches
Wohnen Thannenmais” (derzeit in Aufstellung im Parallelverfahren).

Mit Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude auf Bebauungsplanebene sollen Eingriffe in
die Topographie minimiert werden. Das Landschaftsrelief soll erhalten bleiben.

Die auf Bebauungsplanebene festgesetzten Baufenster und die grof3ziigigen Griinflachen
sollen die Durchlassigkeit des Gebietes sichern.

Die Planung soll durch kompakte Bauweise und gilinstige ErschlieBung einen unnétigen
Flachenverbrauch an anderer Stelle verhindern und dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, Rechnung tragen.

Neupflanzungen von heimischen Baumen und Strduchern auf den Flachen und zum
planungsrechtlichen AufRenbereich sollen die Einbindung des Dorflichen Wohngebiets und
Gewerbegebiets in die Landschaft sichern.

Die Ubergange zu bestehenden Siedlungseinheiten im Norden und Siden der Planung
werden mit den geplanten Neupflanzungen von heimischen Baumen und Strauchern
ortsbildvertraglich gestaltet.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Landschaftsbild Gering Mittel Gering/Mittel Mittel

Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachgiiter

Bestand:
Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt, da nicht vorhanden, siehe auch unter Kapitel
2.1.1.4.

Amtlich kartierte Biotope werden im Kapitel Schutzgut Arten und Lebensrdume behandelt und
liegen ebenfalls aul3erhalb des Planungsgebiets.

714-21 2022.05.31 FNP 18_aend BEGRUNDUNG_UB.docx 27



10

FNP 18.Anderung

E E E I N I_ Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitektur
i e

ndschaftsarchitektur + stadiplanung Begriindung mit Umweltbericht Fassung 31.05.2022

2229

223

Nordlich der Planung liegt ein Wald, der gemaR Waldfunktionsplan zum (berwiegenden Teil
als Schutzwald fir Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen
Waldbestand ausgewiesen ist. In diesem Bereich befinden sich auch Abgrenzungen des
Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP): ABSP-Nummer B118.00.01 und ABSP-Nummer
B118.00.02 bzw. Flachen der Biotopkartierung Wald (siehe unter Kapitel 2.2.2.3 Schutzgut
Arten und Lebensraume).

GemalR den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen keine Bau- oder
Bodendenkmaler innerhalb oder im Umfeld der Planung.

Bewertung / Planung:
Es sind keine Maflnahmen erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Schutzgebiete/ | Gering Gering Gering Gering
Kultur- und
Sachgiiter

Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume, Boden,
Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B. durch
Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit den
entsprechenden Lebensrdumen. Eine Zunahme von Verkehr und Larmbelastungen betreffen
den Menschen ebenso wie l1arm-, immissions- oder stérungsempfindliche Arten. Eine Aufgabe
landwirtschaftlicher Nutzung kann je nach erfolgter Bewirtschaftungsweise eine Abnahme von
Stoffeintragen (z.B. verursacht durch Dingemittel) in Boden und Wasser bewirken, was
gleichzeitig einen positiven Effekt auf zuvor betroffene Gewasser bzw. Grundwasser
(Schutzgut Wasser, Schutzgut Arten und Lebensraume) durch eine Minderung der stofflichen
Belastung bewirkt. Gleichzeitig gehen landwirtschaftliche Nutzflachen sowie unbebaute
Flachen verloren.

Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden MaRnahmen der Griinordnung zu
nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der Eingrinungs- und
Kompensationsmallnahmen ist die Einbindung des Wohn- und Gewerbegebiets in die
Landschaft bzw. der naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf
die Schutzgiiter beschrieben wurden, sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Eine detaillierte
Betrachtung und Festlegung von konkreten Gestaltungs-, Schutz-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBRnahmen erfolgt im Zuge des im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplans ,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais®.

Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige Umweltbelange
gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von Uberschneidungen und
Wiederholungen wird auf die bereits betrachteten Schutzgiter bzw. Inhalte an dieser Stelle
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nicht erneut eingegangen, es werden nur noch nicht in der vorliegenden Unterlage enthaltene
Punkte aufgefiihrt.
Die sonstigen zu bertcksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap. 1.7
behandelt. Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen Uberschneidungen und
im Interesse eines ,schlanken Umweltberichts mit Verweisen gearbeitet.
Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige
Umweltauswirkungen der Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:
e Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
-> wird auf Bebauungsplanebene behandelt
¢ Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien
-> wird auf Bebauungsplanebene behandelt
e Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
-> nicht relevant da keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten, daher keine negativen
Auswirkungen moglich
¢ Anfalligkeit des Vorhabens flir schwere Unfélle und Katastrophen
-> wird auf Bebauungsplanebene behandelt
2.24 Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)
Nach Prifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgiiter gem. §1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Priifung der Planung hinsichtlich der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff) BauGB).
Derzeit sind der Marktgemeinde keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt,
welche eine Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen konnten.
2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung
2.3.1  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig wére keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die
Flachen werden weiter genutzt wie bisher. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
wirden in diesem Gebiet unterbleiben. Der Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen misste an
anderer Stelle gedeckt werden.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend der auf Bebauungsplanebene
getroffenen Festsetzungen genutzt. Eine Okologische Verbesserung wird sich erst nach
Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen und Entwicklung der Ausgleichsflache einstellen.
Nicht vermeidbare Auswirkungen werden durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen werden in der vorliegenden Unterlage im
Kapitel 2.2 Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen
der Planung im Rahmen des jeweiligen Schutzgutes beschrieben. Im parallel aufgestellten
Bebauungsplan werden diese im Umweltbericht Kapitel 1.4.1 Bebauungsplan ,Gewerbe und
dorfliches Wohnen Thannenmais® weiter konkretisiert.

Art und Mal} von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Die hierfur
erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengeflige miissen an anderer Stelle
ausgeglichen werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen sollen die unvermeidbaren Auswirkungen wie z.B.
Versiegelung und die weiteren Beeintrachtigungen der Schutzgiter zusatzlich verringert
werden.

Die AusgleichsmalRnahmen werden im Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches Wohnen
Thannenmais® festgelegt und sollen neuen Lebensraum fir die vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten schaffen und gleichzeitig die Auswirkungen auf die Schutzgite Mensch,
Landschaftsbild, Kultur und Sachgtter minimieren.

Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemaR § 1a BauGB
und § 18 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise
des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
wurde nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen Uberpriift und durchgefiihrt. Durch den Eingriff entsteht
ein Ausgleichsbedarf, welcher innerhalb des Geltungsbereiches minimiert und kompensiert
werden soll.

Die Eingriffsermitlung erfolgt im Rahmen des im Paralleverfahren aufgestellten
Bebauungsplans ,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais®. Hierzu werden die
konkreten Eingriffe herangezogen und im Umweltbericht bilanziert.
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2.4.3.1 Art des Eingriffs und Faktorenwahl

2432

2433

2.5
251

Grundsatzlich sind nur Gebiete geringer Wertigkeit von der Planung betroffen. Die sind z.B.
bestehende Hofflachen, Ackerland und intensiv Griinland.
Siehe Umweltbericht Bebauungsplan ,Gewerbe und doérfliches Wohnen Thannenmais®

Ausgleichsflache

Beim Planungsgebiet handelt es sich Gberwiegend um intensiv genutztes Ackerland, zum Teil
um Intensivgrinland und S&ume an Siedlungsgrenzen sowie Verkehrswegen. Die
Kompensationsfaktoren sind entsprechend dem Leitfaden auf Bebauungsplanebene
anzuwenden.

Der Ausgleich soll auf der westlich gelegenen Griinlandflache sowie auf Flachen mit derzeit
strukturarmen Forstflaichen und Intensivgriinland erfolgen. Geplant ist ein Waldumbau zu
Laubmischwald sowie die Anlage eines strukturieten Waldmantels und die Anlage einer
Streuobstwiese.

Siehe nachfolgende Planungen bzw. Umweltbericht Bebauungsplan ,Gewerbe und doérfliches
Wohnen Thannenmais®.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Siehe nachfolgende Planungen bzw. Umweltbericht Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches
Wohnen Thannenmais®

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwanhl

Die Marktgemeinde hat im Vorfeld der Planung Standorte bzw. Varianten fir eine mdgliche
Erweiterung der Bebauung eruiert. Potentielle Bauflachen im Innenbereich bzw.
,Ortskernndhe” stehen der Marktgemeinde aufgrund der ortlichen Besitzverhaltnisse und
eingeschrankten Erwerbsmdglichkeiten seit Jahren nicht zur Verfligung. Es werden dringend
Flachen fir Wohnen, kleinere Handwerksbetriebe und Unternehmen sowie Gewerbebetriebe
bendtigt.

Die Marktgemeinde erachtet den Standort des geplanten Dorflichen Wohngebiets und
Gewerbegebietes fiir die Umwelt als den vertraglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen
technischen Anforderungen).

Fir die Wahl des Standortes spricht aul’erdem:

Verfligbarkeit der Flache

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Anschluss an bestehendes Allgemeines Wohngebiet und Gewerbegebiet

Anschluss an bestehende ErschlieBungsstrale, gute Verkehrsanbindung Uber die Kreisstrale
DGF 7 (Am Thannenmais)

Lage auferhalb von Flachen in (wasser-)sensiblen Bereichen, Vorrang- oder
Vorbehaltsgebieten, Schutzgebieten

Fehlen von naturschutzfachlich bedeutsamen Vegetations-/Lebensraumstrukturen
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Eine weitere Abwagung wird im Rahmen der Begrindung und des Umweltberichts zum
Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais® dargelegt.

Berucksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort fir das geplante Dorfliche Wohngebiet und Gewerbegebiet von vorne herein
ausgeschlossen und geeignete Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und
Entwicklungsprogramme eruiert. Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im Rahmen
des weiteren Verfahrens.

Mafnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behorden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und
soweit nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
Eine Planung der Uberwachung orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgltern und
Wirkfaktoren. Die getroffenen Festsetzungen lassen nach derzeitigem Planungsstand keine
erheblichen Umweltauswirkungen (wie Larm, Artenschutz) erwarten.

Bei jeder baulichen MalRnahme soll die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen und
MaRnahmen der Grinordnung von der Marktgemeinde Reisbach und / oder dem Planfertiger
Uberpriift werden.
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2.6 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Ausweisung des Dorflichen Wohngebietes und Gewerbegebietes im Anschluss an
bestehende Siedlung bei Thannenmais, sudlich von Reisbach, erfolgt eine vertragliche
Ausweisung von Bauland. Innerhalb des Planungsgebiets liegen Uberwiegend
landwirtschaftliche Flachen. Das Talchen mit zeitweise erhohtem Wasserabfluss im
Planungsgebiet wird als Griinzug in die Planung integriert. In der vorliegenden Unterlage
werden bereits Aussagen zu Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie zur
Grinordnung getroffen die auf Bebauungsplanebene noch konkretisiert werden sollen. Der
Bebauungsplan ,Gewerbe und doérfliches Wohnen Thannenmais® wird im Parallelverfahren
aufgestellt.

Es sollen neue Lebensrdume geschaffen, schadigende Auswirkungen fiir Flora und Fauna
minimiert und das Planungsgebiet durch festgesetzte Pflanzungen in die Landschaft
eingebunden werden. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen sollen ausgeglichen werden.
Nach derzeitigem Planungsstand werden die vom Vorhaben betroffenen Schutzglter nicht
erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch/Larm: Ein Larmschutzgutachten liegt vor.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Mittel Gering/Mittel Mittel
Mensch / Mittel Gering/Mittel Mittel Mittel
Immissionen
Arten und Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Lebensraume
Boden / Geologie Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Wasser Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Mittel Mittel
Landschaftsbild Gering Mittel Gering/Mittel Mittel
Kultur- / Sachgiiter | Gering Gering Gering Gering

Erster Burgermeister
Rolf-Peter Holzleitner

Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Florian Breinl Dipl.-Ing.
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